PROYECTO REFORMADO DE BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION FASE |
AMPLIACION CEIP RAMON OTERO PEDRAYO. A LARACHA. A CORUNA

ANEXO 7: CONDICIONES URBANISTICAS

Miguel VARELA DE UGARTE, Arquitecto C.0.A.G. n° 2.832
C/ Dr. Teijeiro, 13 * 15701 SANTIAGO DE COMPOSTELA * TEL: 981588168 * mvu@mvarela.es
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Concello da Laracha SERVIZOS TECNICOS
MUNICIPAIS

INFORME TECNICO

Manuela Cajide Seijas, arquitecta técnica municipal do concello da Laracha, en relacion coas
condicions urbanisticas da parcela na que se sitia o centro escolar “Otero Pedrayo” da
Laracha,

INFORMO:

1. PLANEAMENTO XERAL DE APLICACION

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello da Laracha -en adiante PXOM-, foi
aprobado definitivamente polo Pleno da Corporacion de acordo co previsto na disposicion
transitoria terceira da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia, o dia 30 de xuio de 2003 e o seu texto normativo, ordenanzas e
anexos foi publicado no BOP n° 157, de 10 de xullo de 2003.

Dentro do sistema xeral de equipamentos publicos, o PXOM sinala como existente con uso
educativo o denominado Centro de Ensenanza Primaria “Otero Pedrayo” A Laracha, con unha
superficie de 16.655 m2. O solo do predio esta clasificado como solo urbano consolidado

2. APLICACION DA LEY 9/2002

a) De acordo co apartado a) da disposicién transitoria primeira da Lei 9/2002, de 30 de
decembro de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUGA), ao
solo urbano dos municipios con plan xeral de ordenacién municipal aprobado ao amparo da
Lei 1/1997, do solo de Galicia, aplicaraselle o disposto nesta lei para o solo urbano, sen
prexuizo de respectar a ordenacion establecida no planeamento en vigor.

b) O artigo 18 de dita Lei sinala que o aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo
urbano sera para os terreos incluidos polo plan na categoria de solo urbano consolidado, o
aproveitamento real que resulte da aplicacion directa das determinacions do plan sobre a
parcela.

ema de equipamentos regulase no artigo 2.3.1 do PXOM que sinala entre outras as
es condicions:

inicion: comprende o conxunto de terreos, edificacions e instalacions ao servizo directo
B/Jooboacion. O sistema xeral de equipamentos esta constituido polos terreos, edificios e
m4talacions destinadas a usos publicos colectivos, que pola sta dimension ou funcion,

memoria do plan xeral
"2) Condiciéns de volume e uso:

Ademais das condicions que lle fosen de aplicacion pola lexislacion especifica vixente
deberan cumprir as seguintes:

a) As construcions, instalacions e edificios destinados a equipamento, xa sexan de
titularidade publica ou privada, deberan integrarse e adaptarse ao contexto urbano do
emprazamento. Con caracter xeral plantexaranse edificios de tipoloxia exenta ou illada,
cos seguintes parametros:

—  Altura maxima: B+1 (7,50) m)
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DELIMITACIONES Y SIMBOLOGIA

LIMITE SUELO URBANO
llllllllll LIMITE SUELO DE NUCLEO RURAL
IIIIIII LIMITE SUELO URBANIZABLE
LIMITE MUNICIPAL

i AREAS DE REPARTOEN
i SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
ELIMITACION DE ORDENACION ESPECIAL
¥ T AREAS DE REPARTOEN

W1 SUELO URBANIZABLE

i AREA REMITIDA A
i PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

ORDENANZAS
SUELO URBANO

SU-1 MANZANA CERRADA

SU-2 MANZANA CON PATIO

SU-3a  BOQUE LINEAL ENTRE MEDIANERA
SU-3  RUEIRO TRADICIONAL

SU-3¢  VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA
SU-4a  VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
SU-4b  VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
SU-5  INSTALACION ESPECIAL

lenda

ALINEAGION GENERALES
IIIII LINEA DE FONDO ORETRANGUEO  BQUIPAMIENTO =]
SOPORTAL EN PLANTA BAJA| ESPACIO LIBRE l
........ CAMBIO DE ORDENANZA O ALTURA =
INFRAESTRUCTURA
v ALTURA MAXIMA
o I
APARCAMIENTO
RASANTE mmivemo [
ACOTACION CALLESY FONDOS Z0NAPORTUARIA (3]
SUELO DE NUCLEO RURAL
NR-1  NUCLEO DE RECIENTE FORMACION AFECCIONES
NR-2  NUCLEO TRADICIONAL PATRIMONIO

BB AREA DE PROTECCION INTEGRAL
1881 ZONADE RESPETO
)  IDENTIFICATIVO EN CATALOGO
PATRIMONIO NATURAL

situacion
E:1/2000 |

SERVIZOS
TECNICOS

17 R EUs)

s REIEM

:

Te

Te

SU-4a
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—  Ocupacion maxima: 50% da parcela edificable
— Recuamento e separacion a lindeiros: 5,00 m

— Reserva de prazas de aparcamento: as establecidas no titulo IV en funcion do uso
de que se trate (para o caso de uso docente en 22 categoria deberan disponer un
minimo de unha praza de aparcamento por cada 50 m? construidos)

Os espazos vacantes de edificacion destinaranse a resolver as necesidades de
aparcamento, de acceso viario e, en xeral, a espazos axardinados ou peoniles.

b) Aos equipamentos clasificados como solo urbano aplicaranselle as ordenanzas
especificas do solo urbano ou as determinacions das fichas de ordenacion especial, si
fora o caso, cando asi se indique ou represente nos correspondentes planos de
ordenacion.

c) Usos seran os correspondentes ao equipamento de que se trate neste (caso educativo)

d) En todos os equipamentos, permitirase ademais do uso principal, aqueles outros
directamente vinculados coa actividade de que se trate, como vivenda para garda,
oficinas vinculadas a actividade, etc.. , asi como os aparcamentos para cubrir a
demanda en funcion do equipamento creado.

4. SUPERFICIES DO PREDIO SEGUNDO DATOS CATASTRAIS E PLANOS:
1) Superficie da parcela: 16.552,00 m?

2) Superficie ocupada polas edificacions: 2981,00 m?

3) Superficie das instalacions deportivas descubertas: 2155,00 m?.
5.AFECCIONS E LIMITACIONS A PROPIEDADE E USO DO SOLO

Non se grafia ningunha afeccion nos planos de ordenacion, sen prexuizo de que poidan existir
ao examinar a realidade fisica da parcela outras afeccions en cuxo caso serian de aplicacion as
limitacions a propiedade e uso do solo en virtude da lexislacion sectorial aplicable

Xuntanse a este informe consulta descritiva e grafica de datos catastrais e copia da parte
correspondente do plano de ordenacion do PXOM de codigo U-O- L1




