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ANEXOS A LA MEMORIA
21. MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

PROYECTO: FASE 1 Reforma y ampliacién del CIFP As Mercedes
SITUACION: Avenida de Madrid n°® 75. Lugo

INTRODUCCION

El presente manual pretende ser un documento que facilite el correcto uso y el adecuado mantenimiento del edificio,
con el objeto de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes al edificio
proyectado, recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo
previsto en el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE), aprobado mediante Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de mantenimiento a realizar, dependerd en gran
medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a disposicién de los propietarios. Ademds, debe
completarse durante el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles incidencias que vayan surgiendo,
asi como las inspecciones y reparaciones que se realicen.

1. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

La propiedad conservard en su poder la documentaciéon técnica relativa a los datos resultantes del ensayo
geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccién del correspondiente proyecto técnico.

Cualquier modificacién de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los cdlculos oportunos,
realizados por un técnico competente.

En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que puede producir
asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal que puedan producir una
variacién en el grado de humedad del suelo.

1.1 EXCAVACIONES DE ZANJAS Y POZOS
uso

PRECAUCIONES

En el caso de existir vegetacién como medidas de contencién y proteccién, se impedird que ésta se seque, lo que
alteraria las condiciones del terreno.
Se evitard la acumulacién de aguas en bordes de coronacién de excavaciones.

PRESCRIPCIONES

En caso de aparicién de grietas paralelas al borde del talud, se informard inmediatamente a un técnico competente
para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas a tomar.

Deberdn mantenerse protegidos frente a la erosién los bordes ataluzados.

Se realizard una inspeccién periddica de las laderas que queden por encima de la excavacién, con el fin de eliminar
los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

Deberd tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacién con el fin de establecer las medidas
de proteccién adecuadas para su mantenimiento.
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PROHIBICIONES

No se concentrardn cargas superiores a 200 kg/m? junto a la parte superior de los bordes de las excavaciones, ni se
modificard la geometria del talud socavando su pie o coronacién.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Limpieza periédica de los desagies y canaletas en los bordes de coronacién.

1.2 RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL. ARQUETAS
uso
PRESCRIPCIONES

Si se observara la existencia de algin tipo de fuga (detectada por la aparicién de manchas o malos olores), deberd
procederse rdpidamente a su localizacién y posterior reparacién.

En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se deberd vigilar que se mantengan permanentemente con
agua, especialmente en verano.

La tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de mantenimiento de forma
cémoda.

Cuando se efectien las revisiones periddicas para la conservacién de la instalaciéon se reparardn todos los
desperfectos que pudieran aparecer.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacién, se deberd
revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

Toda modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento serd
realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.
En caso de sustituciéon de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros de las arquetas.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Limpieza de las arquetas, al final del verano.

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atencién a las
posibles fugas.

Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido necesaria su
implantacién para poder garantizar el drenaje.

Cada 5 afos:

Reparacién de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso, sifénicas o
sumidero.
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1.3 RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL. ACOMETIDAS
uso
PRECAUCIONES

El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones normales, asegurando la
estanqueidad de la red.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la existencia de algin tipo de fuga (detectada por la aparicién de manchas o malos olores), deberd
procederse rapidamente a su localizacién y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en zonas limitrofes al trazado de la acometida deberén respetar ésta sin que sea dafiada,
movida o puesta en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Limpieza y revisién de los elementos de la instalacién.

Cada afo:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atencién a las
posibles fugas.

1.4 RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL. ACOMETIDAS
uso
PRESCRIPCIONES

Si se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacién y posterior reparacién.

Deberdn revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacién.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberdn respetar éstos sin que
sean dafados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Un instalador acreditado deberd hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas en los colectores.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.

Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos fuertes, sustancias
toxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi como
plésticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de la red.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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Cada afio:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atencién a las
posibles fugas.

1.5 RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL. DRENAJES
uso
PRECAUCIONES

Se evitardn golpes cuando se realicen excavaciones en sus proximidades.
Se evitard la plantacién de darboles en las proximidades de la red de drenaje para impedir que las raices cieguen los
tubos.

PRESCRIPCIONES

Si se observaran fugas, deberd procederse a su localizacién y posterior reparacién.

Deberdn repararse y limpiarse peridédicamente los elementos de la instalacién.

Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones préximas al edificio fuera apreciada alguna anomalia, deberd
ponerse en conocimiento de un técnico competente.

En el caso de obstruccién, se provocard una corriente de agua en el sentido inverso; si la obstruccién se mantuviera,
se localizard y se repondrdn los elementos deteriorados.

Deberd sustituirse la grava en los tramos obstruidos.

PROHIBICIONES
No se permitird ningin trabajo de drenaje de tierras que altere las condiciones del proyecto sin la autorizacién
previa de un técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:
Comprobacién del funcionamiento del drenaje en los puntos de desagie.

Cada afio:
Comprobacién del estado de limpieza de la red de drenaje, al final del verano.

1.6 RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL. SISTEMAS DE EVACUACION DE SUELOS
uso

PRECAUCIONES

Se protegerdn los sumideros sifénicos temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar, cuando no
estén preparados para el trafico de vehiculos y en caso de que sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos
encima.

PRESCRIPCIONES

Se revisardn los elementos de la instalacién periédicamente.

Deberd comprobarse peridédicamente que no existe ningin tipo de fuga (detectada por la aparicién de manchas o
malos olores) y, si existe, se procederd rdpidamente a su localizacién y posterior reparacién por un profesional
cualificado.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacién, se deberd
revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

Cuando se efectlen las revisiones periédicas para la conservacion de la instalacién se reparardn todos los
desperfectos que pudieran aparecer.

Se mantendrd agua permanentemente en los sumideros para evitar malos olores, especialmente en verano, y se
limpiardn los de las terrazas y azoteas.
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PROHIBICIONES

En caso de sustituciéon de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros de las arquetas.
No se cegardn sus tapas ni se modificardn o ampliardn las condiciones de uso del sumidero.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Limpieza de los sumideros de locales htmedos y cubiertas transitables, y los botes sifénicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Limpieza de los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables, al final del verano, comprobando su correcto
funcionamiento.

1.7 RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL. NIVELACION. SOLERAS.
uso
PRESCRIPCIONES

En el caso de observarse alguna anomalia, se estudiard por un técnico competente para que dictamine su
peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.

PROHIBICIONES

No se someterd a la accién directa de aceites minerales orgdnicos y pesados y a aguas con pH menor de 6, mayor
de 9, o con una concentracién en sulfatos superior a 0,2 g/l.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Inspeccién de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades.
Reparacién de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccién.

2. CIMENTACIONES

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos componentes de la
cimentacién, en la que figurardn las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio.

Cualquier modificacién de los elementos componentes de la cimentacién que puedan modificar las condiciones de
trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos, realizados por
un técnico competente.

La cimentacién es dificil de mantener; es mds facil prever las actuaciones y prevenir su degeneracién atendiendo a
los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es el mds importante.

2.1 CIMENTACIONES. MUROS DE SOTANO

uso
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PRECAUCIONES

Se evitard en la proximidad del muro la instalacién de conducciones de agua a presién.
Las aguas superficiales se llevardn a la red de alcantarillado o de drenaje de viales por medio de superficies
estancas, con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdés del muro para emergencias.

PRESCRIPCIONES

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm deberd realizarse un estudio previo por un técnico competente.
Se comprobard peridédicamente el estado de las juntas en muros de contencién.

Se realizard una inspeccién visual de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje, después de cada
periodo anual de lluvias.

Se inspeccionard el muro y el terreno colindante, después de periodos de grandes Iluvias.

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua, un técnico competente
dictaminard su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

En caso de ser necesaria la sustitucion del sellado, el profesional cualificado procederd a eliminar el producto de
sellado existente, limpiard la junta y aplicard un nuevo sellado a base de un producto que garantice el buen
funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

PROHIBICIONES

No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de solidez
y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico competente.

No se adosardn al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de trabajo del
mismo.

No se plantardn drboles en las inmediaciones del muro y, en cualquier caso, se consultard con un profesional para
cerciorarse de que las raices no causardn dafios.

No se abrirdn zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradés.

No se manipulardn forjados ni vigas que apuntalen al muro en su coronacién.

No se introducirdn cuerpos duros en las juntas de los muros.

No se dispondrén en el trasdés del muro cargas que rebasen las previstas en proyecto en una distancia de, al
menos, dos veces la altura del muro contado desde su coronacién.

No se adosardn en el intradés acopios o elementos estructurales que puedan alterar su estabilidad.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:
Inspeccién del terreno colindante y del muro, en especial del estado y relleno de las juntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 afos:

Reparacién y sustitucién del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie.

Cada 5 afos:

Reparacién y sustitucién del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie. ~ Comprobacién del
estado del enmasillado de las juntas, renovdndolo cuando sea necesario.

2.2 CIMENTACIONES. ZAPATAS CORRIDAS
uso
PRECAUCIONES

Se reparardn rdpidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para evitar
dafios y humedades.
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Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas construcciones
préximas.

Cuando se prevea alguna modificaciéon que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada por construcciones
préximas, excavaciones, servicios o instalaciones, serd necesario el dictamen de un técnico competente.

Las zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estardn expuestas a la humedad habitual.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucién de las obras.

En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un estudio mds
detallado del estado de la cimentacién.

PRESCRIPCIONES
La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica, en la que figurardn las cargas previstas, asf
como sus caracteristicas técnicas.

PROHIBICIONES

No se realizardn perforaciones en las zapatas corridas.

No se realizarén excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia.

No se modificarén las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de solidez
y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico competente.

2.3 CIMENTACIONES. ZAPATAS
uso
PRECAUCIONES

Se reparardn rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para evitar
dafos y humedades.

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas construcciones
préximas.

Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estardn expuestas a la humedad habitual.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

PRESCRIPCIONES

La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa a las zapatas de hormigén armado
construidas para cimentacién, en la que figurardn las cargas previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucién de las obras.

La aparicién de defectos, fisuras y ruidos se pondrd en conocimiento de un técnico competente.

En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un estudio més
detallado del estado de la cimentacién.

PROHIBICIONES

No se realizarén perforaciones en las zapatas.

No se permitird ningin trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de solidez
y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico competente.

No se realizardn excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

No se modificarén las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas construcciones
préximas.
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2.4 CIMENTACIONES. ARRIOSTRAMIENTOS. VIGAS ENTRE ZAPATAS
uso
PRECAUCIONES

En caso de producirse fugas, se reparardn rdpidomente las redes de saneamiento o abastecimiento, para evitar
dafios y humedades.

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas construcciones
préximas.

PRESCRIPCIONES

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucion de las obras.

La aparicién de defectos, fisuras y ruidos se pondré en conocimiento de un técnico competente.

En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un estudio mds
detallado del estado de la cimentacién.

PROHIBICIONES

No se realizardn perforaciones en las vigas.

No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de solidez
y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico competente.

No se modificardn las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién general, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales préximos.

2.5 CIMENTACIONES. ELEMENTOS SINGULARES. FOSO DE ASCENSOR
uso
PRECAUCIONES

Se reparardn répidamente los redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para evitar
dafios y humedades.

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas construcciones
proximas.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

PRESCRIPCIONES

El foso debe mantenerse en el mismo estado en que quedé tras la ejecucion de las obras.
La aparicién de defectos, fisuras y ruidos se pondré en conocimiento de un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se realizarén excavaciones junto al foso que puedan alterar su resistencia.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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Cada 5 afos:

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas construcciones
préximas.

3. ESTRUCTURAS

En las instrucciones de uso se recogerd toda la informacién necesaria para que el uso del edificio sea conforme a las
hipétesis adoptadas en las bases de cdlculo.

De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirdn aquellas que resulten de
interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo serdn:

. acciones permanentes.
. sobrecargas de uso.
. deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.
condiciones particulares de utilizacién, como el respeto a las sefales de limitacién de sobrecarga, o el
mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos especiales al respecto.
. en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecerd en concordancia con
las bases de cdlculo y con cualquier informacién adquirida durante la ejecucién de la obra que pudiera ser de
interés, e identificara:

. el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

. lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

. el alcance, la realizacién y la periodicidad de los trabajos de conservacién.

. un programa de revisiones.

Cualquier modificacién de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las condiciones de
trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos, realizados por
un técnico competente.

Su mantenimiento se debe cenir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el edificio, cambios de
uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la humedad (cubierta, voladizos, plantas
bajas por capilaridad) que provocan la corrosién de las armaduras.

Las estructuras convencionales de edificacién no requieren un nivel de inspeccién superior al que se deriva de las
inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas inspecciones se realicen al menos cada
10 afos, salvo en el caso de la primera, que podrd desarrollarse en un plazo superior.

En este tipo de inspecciones se prestard especial atencién a la identificacién de los sinftomas de dafos estructurales,
gue normalmente serédn de tipo dictil y se manifiestan en forma de dafios de los elementos inspeccionados
(deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por ejemplo). También se identificaran las causas de
dafios potenciales (humedades por filtracién o condensacién, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada a la
identificaciéon de dafios de cardcter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosién localizada,
deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse a través de sus efectos en
ofros elementos no estructurales. Es recomendable que las inspecciones de este tipo se realicen al menos cada 20
afos.

3.1 ESTRUCTURAS | ACERO | SOPORTES
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uso
PRECAUCIONES

Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el dictamen de un
técnico competente.

PRESCRIPCIONES

La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos realizados, en la que
figurardn las solicitaciones para las que han sido previstos.

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se reparardn
rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosién de la estructura.

Se reparardn o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se manipulardn los soportes ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccién visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan deteriorar la estructura
metdlica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Proteccién de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos.
Cada 3 afos:

Proteccién de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos.

Inspeccién del estado de conservacién de la protecciéon contra el fuego de la estructura, y cualquier tipo de lesién,
procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso. Para volver a pintar el soporte, bastard con limpiar las
manchas si el recubrimiento estd en buen estado. En el caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o
cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura, se eliminardn las partes sueltas con cepillo de
alambre, se aplicard una composicién decapante, se lijard y se lavard.

Cada 10 afos:

Inspeccién visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccién, especialmente a los de protecciéon contra
incendio.

3.2 ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO |ESCALERAS

uso
PRECAUCIONES
Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la armadura.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosiéon de los hierros.

PRESCRIPCIONES

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiliraciones de cubierta o fachada, se reparardn
rdpidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosién de la estructura.
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Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.
PROHIBICIONES

No se manipularén losas ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio previo realizado por
un técnico competente.

No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

No se realizardn grandes orificios sin supervisién de un técnico competente.

Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Inspeccién de las juntas de dilatacién.

3.3 ESTRUCTURAS/HORMIGON ARMADO|SOPORTES

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.
En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la armadura.

PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificaciéon del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que aseguren la
perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

PROHIBICIONES

Estd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién resistente o deje
las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las armaduras.

No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

No se realizardn grandes orificios sin supervisién de un técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual, observando si aparecen fisuras y grietas en soportes, desconchados en el revestimiento de
hormigén, aparicién de manchas de éxido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesién como
desplomes de soportes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Inspeccién de las juntas de dilatacién.
Cada 5 afos:

Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
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3.4 ESTRUCTURAS/HORMIGON ARMADO VIGAS

uso
PRECAUCIONES

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.
En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la armadura.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificaciéon del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

Se indicard de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la limitacién de
sobrecargas a que quedan sujetos.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que aseguren la
perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se levantardn cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden ser causantes
de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

Estd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién resistente o deje
las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las armaduras.

No se realizardn grandes orificios sin supervisién de un técnico competente.

No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el revestimiento de
hormigén, manchas de éxido en elementos de hormigdn armado o cualquier otro tipo de lesién.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Inspeccién, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, asi como sefiales de
humedad.

Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

3.5 ESTRUCTURAS|HORMIGON ARMADO|FORJADOS UNIDIRECCIONALES

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de aguas.

En los nervios podrén practicarse pequefias perforaciones (tacos), pero no son recomendables orificios mayores.
Se evitard dejar al aire hierros de la armadura.

PRESCRIPCIONES
En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que aseguren la
perfecta unién con el hormigdn existente, nunca con yeso.
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Se indicard de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la limitacién de
sobrecargas a que quedan sujetos.

En caso de apariciéon de fisuras, manchas de éxido o erosiones por golpes, el usuario avisard a un técnico
competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

Para los orificios (en caso de piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente resistentes), deberdn
utilizarse tacos especiales existentes en el mercado.

PROHIBICIONES

No se realizard ningin tipo de actuacion sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio previo y
autorizacién por parte de un técnico competente.

Estd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién resistente o deje
las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las armaduras.

No se permitirdn actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio y autorizacién de
un técnico competente.

No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en techos,
baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiqueria u otros elementos de
cerramiento, sefiales de humedad, desconchados en el revestimiento de hormigén o manchas de éxido en elementos
de hormigén.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Inspeccién de las juntas de dilatacién.
Cada 5 afios:

Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

3.6 ESTRUCTURAS|HORMIGON ARMADO|FORJADOS SANITARIOS VENTILADOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.
Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de aguas.
En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la armadura.

PRESCRIPCIONES

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que aseguren la
perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

Se indicard de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la limitacién de
sobrecargas a que quedan sujetos.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

El usuario deberd avisar a un técnico competente en caso de aparicién de lesiones en elementos no estructurales
(fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas).
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PROHIBICIONES

No se realizard ningin tipo de actuacién sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio previo y
autorizacién por parte de un técnico competente.

Estd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién resistente o deje
las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las armaduras.

No se permitirdn actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio y autorizacién de
un técnico competente.

No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual, observando si aparecen en alguna zona baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no
ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiqueria u otros elementos de cerramiento, sefiales de humedad, desconchados en
el revestimiento de hormigén y manchas de éxido en elementos de hormigén.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Inspeccién de las juntas de dilatacién.
Cada 5 afos:

Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

3.7 ESTRUCTURAS/HORMIGON ARMADO|MUROS

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosiéon de los hierros.
En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la armadura.

PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificaciéon del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que aseguren la
perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

PROHIBICIONES
Estd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién resistente o deje
las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las armaduras.

No se realizardn grandes orificios sin supervisién de un técnico competente.
No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:
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Inspeccién visual, observando si aparecen fisuras y grietas en paredes o fachadas, desconchados en el revestimiento
de hormigén, aparicién de manchas de éxido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesién
como desplomes de paredes o fachadas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Inspeccién de las juntas de dilatacién.
Cada 5 afos:

Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

3.8 ESTRUCTURAS/HORMIGON ARMADO|NUCLEOS Y PANTALLAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.
En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la armadura.

PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificaciéon del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que aseguren la
perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

PROHIBICIONES

Estd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién resistente o deje
las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las armaduras.

No se realizarén grandes orificios sin supervisién de un técnico competente.

No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual, observando si aparecen fisuras y grietas en paredes o fachadas, desconchados en el revestimiento
de hormigén, aparicién de manchas de éxido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesién
como desplomes de paredes o fachadas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Inspeccién de las juntas de dilatacién.
Cada 5 afos:

Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
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4. FACHADAS

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

No se realizard ninguna alteracién de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién inicial puede
ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademds de alterar la condicién estética del proyecto.
Se evitard la sujeciéon de méquinas para instalaciones de aire acondicionado u otro tipo.

No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitird efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la seccion del
cerramiento sin la autorizacién de un técnico competente.

No se permitird el tendido exterior de ningun tipo de conduccién, ya sea eléctrica, de fontaneria, de aire
acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra alternativa para su
instalacion.

No se modificard la configuracién exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicién general de las
fachadas y los criterios de disefio.

No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo de los
elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

4.1 FACHADAS|VENTILADAS|HOJA EXTERIOR METALICA

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido de agua procedente de jardineras.
Se evitard cualquier causa que someta a la fachada a humedad habitual y se reparardn las fugas observadas en las
canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicién de fisuras o humedades, se deberd dar aviso a un técnico competente.

Cualquier alteracién apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido serd analizada por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad vy, si es preciso, las reparaciones que deban
realizarse.

PROHIBICIONES

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se modificard la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervisién de un técnico
competente.

No se empleardn productos o técnicas incompatibles o agresivas para el material en la limpieza de la fachada.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual de la fachada, observando si aparecen fisuras o humedades, roturas, detferioros o
desprendimientos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo.
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4.2 FACHADAS|FABRICAS Y TRASDOSADOS|HOJA INTERIOR PARA REVESTIR

uso
PRECAUCIONES

Se evitard la exposicién a la accién continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones desde el
interior o la de ascenso capilar.

Se alertard de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fébrica.

Se evitard el vertido sobre la fdbrica de productos cdusticos.

Antes de proceder a la limpieza deberd realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado de los
materiales y de la adecuacion del método a emplear.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicién de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, deberd
avisarse a un técnico competente.

En el caso de aparicién de grietas, deberd consultarse siempre a un técnico competente.

Para la apertura de rozas deberd realizarse un estudio técnico previo.

Antes de proceder a la limpieza deberd realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado de los
materiales y de la adecuacién del método a emplear.

PROHIBICIONES

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotrardn ni se apoyardn en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que ejerzan una
sobrecarga concentrada, no prevista en el cdlculo.

No se modificardn las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasardn las previstas en el proyecto.

No se sujetardn elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, que
puedan dafarla o provocar enfrada de agua o su escorrentia.

No se ejecutardn rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fdbrica, ni se realizard ninguna alteraciéon en
la fachada.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual para detectar:

Posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosién anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.

Erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicién de humedades y manchas diversas.

4.3 FACHADAS‘PESADAS‘PANELES PREFABRICADOS DE HORMIGON

uso
PRECAUCIONES
Se evitard el vertido sobre los paneles de productos cdusticos y de agua procedente de jardineras o cubiertas.

Se evitard cualquier causa que someta los paneles pesados a humedad habitual y se repararén las fugas observadas
en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

PRESCRIPCIONES
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Si se observara la aparicién de fisuras o humedades, dafios en los selladores o cualquier otro tipo de lesién en los
paneles o en las juntas, se deberd dar aviso a un técnico competente.

Cualquier alteracién apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido serd analizada por un
técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad vy, si es preciso, las reparaciones que deban
realizarse.

PROHIBICIONES

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se sujetardn elementos tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, sobre paneles o sobre la
estructura auxiliar, ya que pueden dafar los elementos o provocar entrada o depdsitos de agua.

No se modificard la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervisién de un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual de la fachada, observando si aparecen fisuras o humedades, roturas, deterioros, desprendimientos,
dafios en los sellantes o cualquier ofro tipo de lesién en los paneles o en las juntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo.

4.4 FACHADAS|CARPINTERIA EXTERIOR ALUMINIO

uso
PRECAUCIONES

Se empleard agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secard con un trapo suave y absorbente. En
superficies sucias se usard algin detergente o materiales ligeramente abrasivos, se enjuagard con abundante agua
clara y se secard con un trapo suave y absorbente. En superficies muy sucias se empleardn productos recomendados
por el método anterior, aplicéndolos con una esponja de nylon.

Se evitard la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los disolventes no deben
ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisard a un técnico competente.
PROHIBICIONES

No se empleardn abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua con detergente no alcalino,
aplicdndolo con un trapo suave o una esponja que no raye; deberd enjuagarse con agua abundante y secar con un
pano.

Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.
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Cada afio:

Engrase de los herrajes y comprobacién del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Cada 3 afos:

Inspeccién visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la sujecion del
acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Comprobacién del funcionamiento de cierres automdticos, retenedores magnéticos, mecanismos inclinados, motores
hidrdulicos, etfc.
Cada afio:

Reparacién de los elementos de cierre y sujecién, en caso necesario.
Cada 3 afos:

Reparacién o reposicién del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o desprendimiento de la
pintura.
Cada 5 afos:

Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.
Cada 10 afios:

Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
Renovacién del sellado de los marcos con la fachada.

4.5 FACHADAS|REMATES DE EXTERIORES ALBARDILLAS

Uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla o resultara dafada por cualquier
circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberd avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES

No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar las albardillas.

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empleardn para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, dcidos y cdusticos, ni disolventes
orgdnicos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.
Cada afio:

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y los desconchados de
las albardillas de materiales pétreos.

La oxidacién o corrosién de las albardillas metdlicas o la pérdida o deterioro de los tratamientos anticorrosivos o
protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.
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La deformacién o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrdndose el vertido del agua en
cierfos puntos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Reposicién de los tratamientos protectores de las chapas metdlicas, en ambientes agresivos.
Cada 3 afos:

Reposicién de los tratamientos protectores de las chapas metdlicas, en ambientes no agresivos.

4.6 FACHADAS|REMATES DE EXTERIORES |DINTELES

uso

PRECAUCIONES

Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos écidos.
PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel o resultara dafiado por cualquier circunstancia,
deberd avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES

No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar los dinteles.

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empleardn para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, dcidos y cdusticos, ni disolventes
orgdnicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.
Cada afo:

Inspeccién periédica para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y los desconchados de
los dinteles de materiales pétreos.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

4.7 FACHADAS|REMATES DE EXTERIORES |JAMBAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos dcidos.
PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la jomba o resultara dafiado por cualquier
circunstancia, deberé avisarse a personal cualificado.
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PROHIBICIONES
No se colgardn elementos ni se producirdn empuijes que puedan dafiar las jombas.
No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empleardn para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, écidos y cdusticos, ni disolventes
orgdnicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.

Cada afo:

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras en las jombas.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de jambas formadas por piezas.

4.8 FACHADAS|REMATES DE EXTERIORES |VIERTEAGUAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos dcidos y de agua procedente de
jardineras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del vierteaguas o resultara dafiado por cualquier
circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberd avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES

No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar los vierteaguas.

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se apoyardn macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua y manchan la
piedra.

No se empleardn para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, dcidos y cdusticos, ni disolventes
orgdnicos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.
Cada afio:

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y los desconchados de
los vierteaguas de materiales pétreos.

La oxidacién o corrosién de los vierteaguas metdlicos, o la pérdida o deterioro de los tratamientos anticorrosivos o
protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.
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La deformacién o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrdndose el vertido del agua en
cierfos puntos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Reposicién de los tratamientos protectores de las chapas metdlicas, en ambientes agresivos.
Cada 3 afos:

Reposicién de los tratamientos protectores de las chapas metdlicas, en ambientes no agresivos.

4.9 FACHADAS‘VIDRIOS‘ESPECIALES: DOBLE ACRISTALAMIENTO CON CAMARA

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el contacto del vidrio con ofros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones.

Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los portazos.
Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.

Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un profesional cualificado.
Deberdn limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos rotos, la masilla
eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados eldsticos.

PROHIBICIONES

No se apoyardn objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles, pérdida de
estanqueidad y estado de los anclajes.
Cada 10 afios:

Revision de la posible disminucién de la visibilidad a causa de la formacién de condensaciones o depésitos de polvo
sobre las caras internas de la cdmara.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

4.10 FACHADAS‘VIDRIOS‘ ESPECIALES: SEGURIDAD

uso
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PRECAUCIONES

Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones.

Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los portazos.
Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.

Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.

PRESCRIPCIONES

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un profesional cualificado.
Ante cualquier fenémeno, golpe o perforacién que disminuyese las condiciones de seguridad del vidrio, éste deberd
ser reemplazado por un profesional cualificado.

Deberdn limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos rotos, la masilla
eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elésticos.

PROHIBICIONES
No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles, pérdida de
estanqueidad y estado de los anclajes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

411 FACHADAS‘VIDRIOS‘TEMPLADOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el contacto del vidrio con ofros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones.

Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los portazos.
Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.

Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un profesional cualificado.
Deberdn limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondré los acristalamientos rotos, la masilla
eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados eldsticos.

PROHIBICIONES

No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles, pérdida de
estanqueidad y estado de los anclajes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

5 PARTICIONES

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

No se realizard ninguna alteracién de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién inicial puede
ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc.

No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo de los
elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

Se deberdn ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en el ambiente se
eleva constantemente y se produce agua por condensacién, lo que produce dafios tales como formaciones de
hongos y manchas de humedad. Se limpiard con productos especiales y con el repintado antimoho que evite su
fransparencia.

No se deberdn utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacién considerable de la humedad. Las
cortinas deben llegar sélo hasta la repisa de la ventana y, ademds, es aconsejable que entre la cortina y la ventana
haya una distancia aproximada de 30 cm.

5.1 PARTICIONES|PUERTAS DE PASO INTERIORES|METALICAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el cierre violento de las hojas de puertas; manipulando con prudencia los elementos de cierre.

Se protegerd la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo trabajos
como limpieza, pintado o revoco.

Se evitard el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

PRESCRIPCIONES

Si la propiedad procediese a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la misma,
deberd avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones.

Cuando se detecte alguna anomalia, deberd recurrirse a personal especializado, que en caso necesario engrasard
con aceite ligero o desmontard las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de
maniobra.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion utilizado en cada
elemento.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién deberd utilizarse un trapo himedo. En caso de
manchas aisladas puede afadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

En caso de rotura de los periles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucién de los
elementos afectados, asi como a la sustitucién y reposicién de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosién de los perfiles, deberén repintarse cuando sea
necesario.
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Deberd comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un
tratamiento mds eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES

No se apoyardn sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificard la carpinteria ni se colocardn elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
No se deberdn forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgardn pesos en las puertas.

No se someterdn las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Revision y engrase de los herrajes de colgar.
Cada afio:

Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
Cada 5 afios:

Repaso de la proteccién de las carpinterias pintadas.
Inspeccién visual de la carpinteria.

5.2 PARTICIONES PUERTAS DE PASO INTERIORES|DE MADERA

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn los golpes y roces.

Se evitardn las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera.

Si la madera no estd preparada para la incidencia directa de los rayos del sol, se evitard tal accién, ya que puede
producir cambios en su aspecto y planeidad.

Se utilizard un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuard con mucha precaucién,
acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y realizdndose siempre una prueba de la
compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar, en un rincén poco visible, antes de su aplicacién
general.

PRESCRIPCIONES

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberdn mantenerse entre los limites
méximo y minimo de habitabilidad.

Las puertas deberdn estar siempre protegidas por algin tipo de pintura o barniz, segin su uso y la situacién de la
calefaccién.

Si se humedece la madera, deberd secarse inmediatamente.

Para la eliminacién del polvo depositado deberdn utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares adecuados
al objeto a limpiar.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion utilizado en cada
elemento.

En funcién de que la proteccién sea barniz, cera o aceite, deberd utilizarse un champ( o producto quimico similar
recomendado por un especialista.

La carpinterfa pintada o barnizada deberd lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.

En caso de rotura de los perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucién de los
elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.
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PROHIBICIONES

No se apoyardn sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificard la carpinteria ni se colocardn elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.

No se deberdn forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgardn pesos en las puertas.

No se someterdn las puertas a esfuerzos incontrolados.

No se mojard la madera.

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

No se utilizardn productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los restos
de silicona impedirén su posterior rebarnizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

evision de los herrajes de colgar, engrasdndolos si fuera necesario.
Cada afio:

Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
Cada 5 afos:

Barnizado y/o pintado de las puertas.
Comprobacién de la inmovilidad del entramado y del empanelado, asi como del estado de los junquillos.
Cada 10 afios:

Renovacién de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de las maderas
de los marcos y puertas.

5.3 PARTICIONES PUERTAS DE PASO INTERIORES|RESISTENTES AL FUEGO

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el cierre violento de las hojas de puertas.

Se manipulardn con prudencia los elementos de cierre.

Se protegerd la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo trabajos
como limpieza, pintado o revoco.

Se evitard el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

PRESCRIPCIONES

Si la propiedad procediese a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la misma,
deberd avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones.

Cuando se detecte alguna anomalia, deberd recurrirse a personal especializado, que en caso necesario engrasard
con aceite ligero o desmontard las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de
maniobra.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién deberd utilizarse un trapo himedo. En caso de
manchas aisladas puede afadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccién utilizado en cada
elemento.

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberén reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucién de los elementos afectados, asi como a la sustitucién y reposicién de elementos de
cuelgue y mecanismos de cierre.

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosién de los perfiles, deberén repintarse cuando sea
necesario.
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Deberd comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un
tratamiento mds eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES

No se apoyardn sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificard la carpinteria ni se colocardn elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
No se deberdn forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgardn pesos en las puertas.

No se someterdn las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Revision y engrase de los herrajes de colgar.
Cada afio:

Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
Cada 5 afios:

Repaso de la proteccién de las carpinterias metdlicas pintadas.

Barnizado y/o pintado de las puertas de madera.

Comprobacién de la inmovilidad del entramado y del empanelado, asi como del estado de los junquillos de las
puertas de madera.

Inspeccién visual de la carpinterfa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Revision del estado de los mecanismos, el liquido del freno retenedor y el estado de los elementos del equipo
automdtico, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias en el funcionamiento.

5.4 PARTICIONES ENTRAMADOS AUTOPORTANTES |PLACAS DE YESO LAMINADO

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn humedades perniciosas permanentes o habituales.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza.

Se evitard el vertido sobre las placas de productos cdusticos y de agua procedente de jardineras.

Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes (eléctricas, de
fontaneria o de calefaccién).

Se evitard la transmisién de empujes sobre las particiones.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberd repararse inmediatamente.

Se realizarén inspecciones periddicas para detectar la posible aparicién de anomalias (fisuras, grietas o desplomes).
En caso de ser observado alguno de estos sinfomas, deberd ser estudiado por un técnico competente para que
dictamine su importancia vy, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

Las piezas rotas deberdn reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para eliminar
todo resto.

Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucion de la tabiqueria, deberd consultarse a un técnico, por si
pudiera afectar a elementos estructurales.
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PROHIBICIONES

No se empotrardn o apoyardn vigas, viguetas u ofros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada.

No se modificardn las condiciones de carga de los tabiques ni se rebasardn las previstas en el proyecto.

No se colgarén elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar la tabiqueria.

No se fijardn ni se colgarén objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segin el peso.

No se realizard ningln tipo de rozas.

55 PARTICIONES‘TABIQUES‘SISTEMAS, TABIQUE DE FABRICA Y PLACAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard la exposicién a la accién continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones desde el
interior o la de ascenso capilar.

Se alertard de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fébrica.

Se evitard el vertido sobre la fdbrica de productos cdusticos y de agua procedente de jardineras.

Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes (eléctricas, de
fontaneria o de calefaccion).

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicién de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, se deberd dar
aviso a un técnico competente.

La apertura de rozas requiere un estudio técnico previo.

Las piezas rotas deberdn reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para eliminar
todo resto.

Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucion de la tabiqueria, deberd consultarse a un técnico, por si
pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

No se empotrardn ni se apoyardn en la fdbrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que ejerzan una
sobrecarga concentrada, no prevista en el cdlculo.

No se modificarén las condiciones de carga ni se producirdn empuijes que sobrepasen los previstos en el proyecto.
No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

No se fijarén ni se colgardn objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segin el peso.

No se realizard ningin tipo de rozas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Revision de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparicién de:
Fisuras, desplomes o cualquier ofro tipo de lesién.

La erosién anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.

La erosién anormal o pérdida del material de las juntas.

La aparicién de humedades y manchas diversas.

Cada 5 afos:

Revisién de la tabiqueria en locales habitados, inspeccionando la posible apariciéon de:
Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesién.

La erosién anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.

La erosién anormal o pérdida del material de las juntas.
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La aparicién de humedades y manchas diversas.

6. INSTALACIONES

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia, revisién y
mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

No se realizardn modificaciones de la instalacién sin la intervencién de un instalador especializado y las mismas se
realizardn, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacién vigente y con la supervision de un
técnico competente.

Se dispondrd de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas esquemdticos
de los circuitos existentes, con indicacién de las zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de los
mismos.

El mantenimiento y reparacién de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las instalaciones,
deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y autorizados. Se debe disponer de un
Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento dejard
constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacién, los defectos observados, las reparaciones
efectuadas y las lecturas del potencial de proteccién.

El titular se responsabilizard de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de la custodia del
Libro de Mantenimiento y del certificado de la Gltima inspeccién oficial.

El usuario dispondrd del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el arquitecto, instalador o
promotor o bien deberd proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de forma que en los citados planos
queden reflejados los distintos componentes de la instalacién.

Igualmente, recibird los diagramas esquemdticos de los circuitos existentes con indicacién de las zonas a las que
prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificacién e identificacién de cada una de las
lineas, cédigos de especificacion y localizacién de las cajas de registro y terminales e indicacién de todas las
caracteristicas principales de la instalacion.

En la documentacién se incluird razén social y domicilio de la empresa suministradora y/o instaladora.

6.1 INSTALACIONES|CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S. [EMISORES ELECTRICOS PARA CALEFACCION

uso
PRECAUCIONES

Se consultardn las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
Se comprobard la total ausencia de olores.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

Deberd comprobarse periédicamente el correcto funcionamiento de los aparatos auténomos (emisores eléctricos).
Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas por un profesional
cualificado.

Ante cualquier disfuncién, el usuario deberd llamar al técnico competente.

PROHIBICIONES

No se manipulardn partes interiores de los aparatos auténomos (emisores eléctricos).
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6.2 INSTALACIONES|CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S.|CALDERAS A GASOLEO

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn las agresiones contra las calderas.
Se comprobard que las llamas del mechero o quemador sean de color azulado y la total ausencia de olores.
Se comprobard que coincide la presién de agua del manémetro con la determinada en la puesta en marcha.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberd mantener las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo y se pondrd en
contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicién de cualquier anomalia.

Salvo los mandos del frontal, cualquier otra manipulacién deberd realizarla un profesional cualificado.

La propiedad deberd poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que se ocupe del
mantenimiento periédico de la instalacién, de manera que el usuario Unicamente deberd realizar una inspeccién
visual periédica de la caldera y sus elementos.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado repararé los defectos encontrados y repondrd las
piezas que sean necesarias.

PROHIBICIONES

No se rellenard el circuito de agua con la caldera caliente.

No se manipulardn partes interiores de los suministros de gaséleo, del quemador ni de las centralitas de
programacién.

No se modificarén las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

No se pondré en marcha la instalacién sin haber comprobado el nivel de agua del circuito, procediendo a su
llenado si es insuficiente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Limpieza y comprobacién del equipo de la caldera, al final de cada temporada de uso, asegurdndose de que no
existen fisuras, corrosiones o rezumes por las juntas y de que los accesorios de control y medicién, asi como los
dispositivos de seguridad, estdn en buen funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada mes:

Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:

Limpieza del quemador de la caldera.

Comprobacién de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.
Cada 6 meses:

Una vez al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para instalaciones de potencia térmica
nominal > 70 kW:

Comprobacién y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas.

Revisién y limpieza de filtros de agua.

Revisién del sistema de control automético.

Cada afio:

Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
Comprobacién y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas.
Limpieza del quemador de la caldera.

Comprobacién de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.
Revision general de la caldera.

Revision del sistema de control automdtico.
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Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Limpieza del quemador de la caldera.
Comprobacién de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.

6.3 INSTALACIONES|CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S.|SISTEMAS DE CONDUCCION DE AGUA

uso
PRECAUCIONES

La instalacién se mantendrd llena de agua, incluso en los periodos de no funcionamiento, para evitar oxidaciones
por entrada de aire.

La bomba aceleradora se pondrd en marcha previomente al encendido de la caldera y se parard después de
apagada ésta.

PRESCRIPCIONES

Deberd vigilarse el nivel de llenado del circuito de calefaccién, rellendndolo cuando fuera necesario.

Si se observara que los rellenados de la instalacion se tienen que realizar con alguna frecuencia, deberd avisarse a
la empresa o instalador autorizado que subsane la fuga.

Deberd comprobarse diariamente, mediante inspeccién visual, la temperatura del circuito secundario de los
captadores térmicos.

El usuario deberd avisar a un profesional cualificado ante la deteccién de cualquier anomalia.

Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado deberd reparar los defectos encontrados y
adoptar las medidas oportunas.

PROHIBICIONES

No se utilizaran las tuberias del tendido de calefaccién u otros conductos metélicos bajo ningin concepto como
toma de tierra.

No se manipulard ningin elemento de la instalacién tales como llaves o vélvulas.

No se modificardn las condiciones exteriores de seguridad previstas en la instalacién original, salvo con un proyecto
especifico, desarrollado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccién visual de las tuberias, el aislamiento y del sistema de llenado del circuito primario para comprobar la
ausencia de humedades y fugas.

Inspeccién visual de las tuberias y el aislamiento del circuito secundario de los captadores térmicos para comprobar
la ausencia de humedades y fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada mes:

Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Revision del vaso de expansién.

Comprobacién de niveles de agua en circuitos.
Comprobacién de tarado de elementos de seguridad.
Revisién de bombas.

Revisién del sistema de produccién de agua caliente sanitaria.

Cada 3 meses:
Vaciado del aire del botellin del purgador manual.
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Purgado de la acumulacién de lodos de la parte inferior del depésito acumulador solar.
Cada 6 meses:

Revision y limpieza de filtros de agua, una al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para
instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.
Cada afio:

Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
Revisién del vaso de expansion.

Comprobacién de niveles de agua en circuitos.

Revisién del sistema de produccién de agua caliente sanitaria.
Revisién del estado del aislamiento térmico.

Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Comprobacién de estanqueidad de circuitos de tuberias.
Revision de baterias de intercambio térmico.

Revision del estado del aislamiento térmico.

6.4 INSTALACIONES|CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S. SISTEMAS DE CONDUCCION DE AIRE

uso

PRECAUCIONES

Se tendrd especial cuidado en la manipulaciéon de las rejillas y difusores de aire.
PRESCRIPCIONES

La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda, los planos definitivos del recorrido de los conductos que
forman parte de la instalacién de climatizacién e indicacién de las principales caracteristicas de la misma. La
documentacién incluird razén social y domicilio de la empresa instaladora.

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

El mantenimiento de la instalacién deberd ser realizado por un instalador autorizado de la empresa responsable.

El usuario deberd avisar a un profesional cualificado ante la deteccién de cualquier anomalia.

Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado deberd reparar los defectos encontrados y
adoptar las medidas oportunas.

Deberdn reflejarse en los planos de la propiedad todas aquellas modificaciones que se produzcan como
consecuencia de los trabajos de reparacién de la instalacién.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Preferiblemente antes de la temporada de utilizacion:
Comprobacién en los conductos del estado de su aislamiento, puntos de anclaje, conexiones y limpieza.
Limpieza de los difusores de aire.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada mes:

Revision de ventiladores, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.
Cada 6 meses:

Revision de unidades terminales de distribucién de aire, una al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo
de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

Cada afo:
Revision de unidades terminales de distribucién de aire, para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW.
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6.5 INSTALACIONES ELECTRICAS|PUESTA A TIERRA

uso
PRECAUCIONES

Se procurard que cualquier nueva instalacién (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos, masas metdlicas
de los aseos y bafos, fontaneria, gas, calefaccién, depésitos, calderas, guias de aparatos elevadores) y, en general,
todo elemento metdlico importante, esté conectado a la red de toma de tierra del edificio.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién de toma de tierra, en el que queden
reflejados los distintos componentes de la instalacién: lineas principales de tierra, arqueta de conexién y electrodos
de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexién correspondiente se conectardn a la red de
tierra.

El punto de puesta a tierra y su arqueta deberdn estar libres de obstdculos que impidan su accesibilidad. Ante una
sequedad extraordinaria del terreno, se realizard un humedecimiento periédico de la red de tomas de tierra (siempre
que la medicién de la resistencia de tierra lo demande y bajo la supervisién de profesional cualificado).

PROHIBICIONES

No se interrumpirdn o cortardn las conexiones de la red de tierra.
No se utilizaran las tuberias metélicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

En la época en que el terreno esté mds seco y después de cada descarga eléctrica, comprobacién de la continuidad
eléctrica y reparacién de los defectos encontrados en los siguientes puntos de puesta a tierra:

Instalacién de pararrayos.

Instalacién de antena colectiva de TV y FM.

Enchufes eléctricos y masas metdlicas de los aseos.

Instalaciones de fontaneria, gas y calefaccién, depésitos, calderas, guias de aparatos elevadores y, en general, todo
elemento metdlico importante.

Estructuras metdlicas y armaduras de muros y soportes de hormigén.

Cada 2 afos:

Comprobacién de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccién visual de todas las conexiones y su
estado frente a la corrosién, asi como la continuidad de las lineas. Reparacién de los defectos encontrados.
Comprobacién de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En caso de que los valores
obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se suplementardn electrodos en contacto con el
terreno hasta restablecer los valores de resistencia a tierra de proyecto.

Cada 5 afos:

Comprobacién del aislamiento de la instalacién interior (entre cada conductor vy tierra y entre cada dos conductores
no deberd ser inferior a 250.000 Ohm). Reparacién de los defectos encontrados.

Comprobacién del conductor de proteccién y de la continuidad de las conexiones equipotenciales enfre masas y
elementos conductores, especialmente si se han realizado obras en aseos, que hubiesen podido dar lugar al corte de
los conductores. Reparacién de los defectos encontrados
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6.6 INSTALACIONES |ELECTRICAS DERIVACIONES INDIVIDUALES

Uso
PRECAUCIONES

Se evitard la obstruccion de las tapas de registro.
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

No se pasard ningun tipo de instalacién por los huecos y canaladuras que discurren por zonas de uso comin.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:
Comprobacién del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

6.7 INSTALACIONES ELECTRICAS|INSTALACIONES INTERIORES

uso
PRECAUCIONES

Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectard el interruptor general,
comprobando que no afecte a ningn aparato electrodoméstico.

Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurard de que en ese punto no existe una canalizacién
eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevard las clavijos adecuadas para la perfecta
conexién, con su correspondiente foma de tierra.

Al utilizar o conectar algin aparato eléctrico, se tendrdn siempre las manos secas y se evitard estar descalzo o con
los pies humedos.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

Cuando salte algun interruptor automdtico, se localizard la causa que lo produjo antes de proceder a su rearme. Si
se originé a causa de la conexién de algin aparato defectuoso, éste se desenchufard. Si, a pesar de ello, el
mecanismo no se deja rearmar o la incidencia estd motivada por cualquier otra causa compleja, se avisard a un
profesional cualificado.

Después de producirse algin incidente en la instalacién, se comprobard mediante inspeccién visual el estado del
interruptor de corte y de los fusibles de proteccién, el estado frente a la corrosién de la puerta del armario y la
continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metélico de la misma.

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién eléctrica interior de la vivienda, en el
que queden reflejados los distintos componentes de la instalacién privativa, tales como cuadro general de
distribucién, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo y/o nimero especifico.
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Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asegurarse que la tensién de alimentacién coincide
con la que suministra la red.

Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectard de la red.

Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador autorizado. Si la
operaciéon de desconexién puede resultar peligrosa, conviene desconectar el interruptor general antes de proceder a
la desconexion del aparato.

Las clavijas que posean toma de tierra se conectardn exclusivamente a una toma de corriente con toma de tierra,
para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a su vez se proteja la integridad del
usuario.

Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexién
correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra deberd ser conectado exclusivamente en tomas
con dicha toma de tierra.

Se mantendrdn desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los mecanismos.
los aparatos eléctricos se desenchufardn tirando de la clavija, nunca del cable. El buen mantenimiento debe incluir
la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sinftoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de
conexiones defectuosas), se sustituird la clavija (y el enchufe, si también estuviese afectado).

PROHIBICIONES

No se tocard el cuadro de mando y proteccién con las manos mojadas o himedas, ni se accionard ninguno de sus
mecanismos.

No se suprimirdn ni puenteardn, bajo ningin motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.

No se suprimirdn ni se aumentard unilateralmente la intensidad de los interruptores magnetotérmicos.

No se permitird la prolongacién incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta a la pared o tirada
al suelo.

No se manipulardn los cables de los circuitos ni sus cajas de conexién o derivacién.

No se tocard nunca ningin aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en general, dentro del
volumen de prohibicién de cuartos de bafio.

No se enchufard una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la toma de
corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

No se forzaré la introduccién de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

No se conectardn clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que incorporen sus protecciones especificas.

No se tocardn ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o himedas.

El usuario no manipulard los hilos de los cables, por lo que nunca conectard ningin aparato que no posea la
clavija correspondiente.

No se pulsard repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con independencia de los perjuicios
que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se estd fatigando prematuramente el mecanismo.

No se conectardn aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia, ya que la
consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

El usuario no retirard ni manipulard los mecanismos de la instalacién.

No se manipulardn los alvéolos de las tomas de corriente con ningdn objeto ni se tocardn con liquidos o
humedades.

No se conectardn receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectardn enchufes multiples o
"ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Inspeccién visual de mecanismos interiores para posible deteccién de anomalias visibles y dar aviso al profesional.
Cada afo:

Comprobacién del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de distribucién de la
vivienda, mediante el siguiente procedimiento:

Accién manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.

Desconexién automdtica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacién de la posicién de reposo (0) de
mando de conexién-desconexién.

Accién manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicién de conexién (1) para recuperar el suministro
eléctrico.
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Comprobacién del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando por sobreintensidad o
cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar de la siguiente manera:

Desconexién de aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su caso, desconectar el
correspondiente interruptor.

Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

Revision del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobacién de que su potencia es
menor que la que soporta el magnetotérmico.

Inspeccién visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen contacto con las espigas de las
clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.

Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.

Cada 5 afos:

Limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y en estado de desconexién.
Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con desconexién previa de la
corriente eléctrica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Comprobacién del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y proteccién, verificando que son
estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

Revision de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos por los propietarios o
usuarios de la instalacién. El instalador extenderd un boletin de reconocimiento de la indicada revisién, que serd
entregado al propietario de la instalacién.

Cada 2 afos:

Revision general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccién, los mecanismos alojados y conexiones.
Comprobacién mediante inspecciéon visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccién, el
estado frente a la corrosién de la puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco
metdlico de la misma.

Verificacién del estado de conservacion de las cubiertas aislantes de los interruptores y bases de enchufe de la
instalacién, repardndose los defectos encontrados.

Cada 5 afos:

Comprobacién de los dispositivos de proteccién contra cortocircuitos, contactos directos e indirectos, asi como sus
intensidades nominales en relaciéon a la seccién de los conductores que protegen, repardndose los defectos
encontrados.

Revision de la rigidez dieléctrica entre los conductores.

Cada 10 afos:

Revisién general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa autorizada.

6.8 INSTALACIONES|ELECTRICAS GENERADORES DE ENERGIA ELECTRICA

uso

PRECAUCIONES

Antes de su puesta en marcha, se leerd con detenimiento el manual de uso suministrado por el proveedor.
PRESCRIPCIONES

El aceite y los filtros de aceite del motor, deberdn cambiarse en el intervalo de tiempo recomendado.
Cuando el indicador lo advierta, deberd sustituirse el filtro del aire del motor.
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Deberd prestarse una atencién periddica al estado de los devanados, en especial cuando los generadores hayan
estado inactivos durante un largo tiempo.

Deberd comprobarse periédicamente el desgaste o pérdida de aceite de los cojinetes, reemplazdndolos si fuese
necesario y en cualquier caso, serdn sustituidos después de 40000 horas en servicio.

Se examinard la posicién de las escobillas, debiendo reemplazarse cuando se haya gastado una cuarta parte de su
longitud.

Los anillos rozantes deberdn limpiarse de forma ciclica, quitdndoles todo el polvo o suciedad que los cubrag,
especialmente cuando se cambian las escobillas.

La baterfa deberd rellenarse, ya que el uso normal y la carga de baterias tendrd como efecto una evaporacién del
agua.

PROHIBICIONES

Estd prohibido manipular, modificar, o reparar la instalacién por personal que no sea instalador autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Control del nivel del aceite del motor.

Comprobacién y ajuste de las correas de elementos auxiliares.

Sustitucién del refrigerante y lavado del sistema de refrigeraciéon en el mismo momento.
Sustitucién del filtro de combustible.

Llenado de las baterias.

Comprobacién de la carga de la baterfa mediante un densimetro.

6.9 INSTALACIONES|FONTANERIA TUBOS DE ALIMENTACION

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacién en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual
correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualquier modificacién que se desee realizar en el tubo de alimentacién deberd contar con el asesoramiento de un
técnico competente.

Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compafia suministradora.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos que puedan presentar fugas
o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos. En caso de que sea necesario, se
repondrdn las piezas que lo precisen.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas desde su
terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mds de 6 meses, se cerrard su conexién y se procederd a
su vaciado.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deberdn lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algin ramal o parte de la instalacién, deberd atenderse a las
recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a
idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

En caso de que haya que realizar cualquier reparaciéon, deberd vaciarse y aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagie. Cuando se haya realizado la
reparacién, se procederd a la limpieza y desinfeccién del sector.
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PROHIBICIONES

No se manipulardn ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales en las mismas.
No se utilizardn las tuberfas de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacién de puesta a tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Limpieza de las arquetas, al final del verano.

Comprobacién del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.
Comprobacién de ausencia de corrosiéon e incrustaciones excesivas.
Comprobacién de la ausencia de golpes de ariete.

Cada 2 afos:

Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Revision de la instalacién en general y, si existieran indicios de alguna manifestacién patolégica tales como corrosién
o incrustacién, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién de funcionamiento, bajo la supervisiéon de un
técnico competente.

6.10 INSTALACIONES| FONTANERIA MONTANTES

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacién en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual
correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién de los montantes, en el que queden
reflejados los distintos componentes de la instalacién, mediante un simbolo y/o nGmero especifico.

Deberd contarse con el asesoramiento de un técnico competente para cualquier modificacién que se quiera realizar
en las redes de distribucién de agua.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas desde su
terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio més de 6 meses, se cerrard su conexién y se procederd a
su vaciado.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compafia suministradora.

Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algin ramal o parte de la instalacién, deberd atenderse a las
recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a
idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos que puedan presentar fugas
o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.
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En caso de que haya que realizar cualquier reparacién, deberd vaciarse y aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagie. Cuando se haya realizado la
reparacién, se procederd a la limpieza y desinfecciéon del sector.

PROHIBICIONES

No se manipulardn ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales.
No se utilizardn las tuberfas de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacién de puesta a tierra.
No se fijaré ningin tipo de elemento a la instalacién.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Comprobacién de:

La ausencia de fugas de agua en ningln punto de la red.

Condiciones de los soportes de sujecién.

La ausencia de humedad y goteos.

Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.

Indicios de corrosién o incrustaciones excesivas.

Ausencia de golpes de ariete.

Que la llave de seguridad actta, verificando asimismo la ausencia de depésitos en la misma y procediendo a su
limpieza, si es el caso.

Funcionamiento de apertura o cierre de las llaves.

Cada 2 afos:

Revisién de las llaves, en general.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Revision de la instalacién en general y, si existieran indicios de alguna manifestacién patolégica tales como corrosién
o incrustacién, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién de funcionamiento, bajo la supervisiéon de un
técnico competente.

6.11 INSTALACIONES FONTANERIA|INSTALACION INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

Se cerrard la llave de paso general cada vez que se abandone la vivienda, tanto si es por un periodo largo de
tiempo como si es para un fin de semana.

El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacién en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual
correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES
El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucidon de agua deberd contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente en lo que se refiere a variacién al alza de un 15% de la
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presién inicial, reduccién de forma constante de mds del 10% del caudal suministrado o ampliacién parcial de la
instalacién en mas del 20% de los servicios o necesidades.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas desde su
terminacién, se cerrard su conexién y se procederd a su vaciado.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deberdn lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

Si ha pasado un periodo de tiempo sin utilizar la instalacién se deberd dejar correr el agua antes de beber o cocinar.
Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compafiia suministradora.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado repararé los defectos que puedan presentar fugas
o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algdn ramal o parte de la instalacién, deberd atenderse a las
recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a
idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

En caso de que haya que realizar cualquier reparacién, deberd vaciarse y aislarse el sector en el que se encuentre la
averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagie. Cuando se haya realizado la
reparacién, se procederd a la limpieza y desinfecciéon del sector.

PROHIBICIONES

No se manipulardn ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales.

No se dejard la red sin agua.

No se utilizardn las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacién de puesta a tierra.
No se eliminardn los aislamientos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Comprobacién de:

La ausencia de fugas de agua en ningln punto de la red.

Condiciones de los soportes de sujecién.

La ausencia de humedad y goteos, asi como de condensaciones.

El buen estado del aislamiento térmico.

Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.

Indicios de corrosién o incrustaciones excesivas.

Ausencia de golpes de ariete.

La existencia y buen funcionamiento de las valvulas de purga situadas en los puntos mds altos de la instalacion
(fundamentalmente que no existan depdsitos calcdreos que obstruyan la salida del aire), procediendo a su limpieza,
si fuese necesario.

Cada 2 afos:

Revision de las llaves, en general.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Revision de la instalacién en general vy, si existieran indicios de alguna manifestacién patolégica tales como corrosién
o incrustacién, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién de funcionamiento, bajo la supervisiéon de un
técnico competente.

Cada 4 afos:

Realizacién de una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
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6.12 INSTALACIONES‘GAS‘DEPOSITOS

uso
PRECAUCIONES

Se mantendrd el depésito protegido contra las agresiones y en las condiciones de seguridad especificadas en el
proyecto del mismo.

El camién cisterna se situard en un punto préximo a la boca de carga y a una distancia de la misma sefialada en el
cuadro de distancias, de forma que su alejoamiento de la zona, en caso de emergencia, no presente dificultades y
pueda realizarse sin necesidad de maniobras.

PRESCRIPCIONES

Ante la aparicién de cualquier anomalia, el usuario deberd ponerse en contacto con el servicio de asistencia técnica
de la empresa suministradora antes de realizar cualquier modificacién en la instalacién.

Los elementos y equipos de la instalacién deberdn ser manipulados solamente por el personal del servicio técnico de
la empresa suministradora.

El manejo de los elementos de la instalacién en las operaciones de trasvase deberd ser efectuado por el personal
asignado a ella.

Ante la existencia de fugas, deberd cerrarse la llave de paso correspondiente, ventilar y avisar a un técnico
correspondiente sin encender luces o accionar mecanismos eléctricos.

Antes de comenzar el llenado de los depdsitos deberd comprobarse la cantidad mdéxima que cada uno de ellos
puede admitir y que la cisterna esté correctamente conectada a tierra; se acotard, en su caso, una zona de acuerdo
con el reglamento respectivo.

En caso de que las operaciones se efectien con poca luz, el distribuidor facilitard su linterna antideflagrante en
aquellas instalaciones que estén obligadas a tenerla.

Si se detecta la presencia de gases en los tubos, deberd cerrarse la llave de paso y ventilar el local.

Deberd revisarse la instalacién y realizar nuevamente las pruebas de servicio cuando se dé alguna de las siguientes
circunstancias: una variacién del tipo o caracteristicas del gas suministrado, un cambio de destino del edificio o una
modificacién o ampliacién de la instalacién que afecte a su totalidad o a un tramo.

Deberd comprobarse periédicamente la estanqueidad y funcionamiento de la valvula de exceso de flujo y del
vaporizador.

PROHIBICIONES

No se manipulard ningin elemento de la instalacién: superficie, llaves o vdlvulas.

No se limpiard el depdsito con productos agresivos o téxicos.

No se modificardn las condiciones exteriores de ventilacién y seguridad previstas en la instalacién original del
depésito, salvo con un proyecto especifico.

El usuario no realizard ninguna modificacién de las condiciones de la instalacion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccién visual de la instalaciéon para encontrar posibles fugas o deficiencias en el suministro de gas, y control de
los niveles de llenado.
Inspeccién visual del exterior del depésito y sus elementos, sobre todo la ventilacién y seguridad del mismo.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Limpieza del filtro del vaporizador.

Cada afo:
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Comprobacién de que la superficie de ventilacién y los alrededores del depésito se encuentran libres de obstéculos
que obturen los huecos o no dejen paso a los equipos de extincién.

Medicién del potencial entre el depdsito y el suelo para que quede dentro de los mdrgenes permitidos en el
reglamento sobre GLP, garantizando la proteccién activa contra la corrosién.

Verificacién del estado de la canalizacién con agua jabonosa, nunca con llama, para detectar posibles fugas.
Comprobacién del adecuado aspecto de las canalizaciones y vélvulas.

Cada 2 afos:

Comprobacién de la presién de salida del regulador, efectudndose el reglaje adecuado y reponiéndolo en el caso
de estar defectuoso.

Cada 5 afos:

Realizacién de una prueba de estanqueidad, limpieza y pintura en los depésitos de superficie.

Cada 10 afos:

Realizacién de una prueba de estanqueidad, limpieza y pintura, en depésitos enterrados, descubriéndose totalmente.

6.13 INSTAIACIONES‘GAS‘CONDUCCIONES

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacién en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual
correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién de los montantes, en el que queden
reflejados los distintos componentes de la instalaciéon, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

Cualquier modificacién que se desee realizar en las redes de distribucion de gas deberd contar con el asesoramiento
de un técnico competente.

En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccién comprenderd desde la llave de vivienda o de
local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

En instalaciones centralizadas de calefaccién e instalaciones de mas de 70 kW de potencia instalada, la inspeccién
comprenderd desde la llave de edificio hasta la conexién de los aparatos de gas, excluidos éstos.

De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas a una presién
méxima de operacién superior a 5 bar la inspeccién comprenderd desde la llave de acometida hasta la conexién de
los aparatos de gas, excluidos éstos.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos que puedan presentar fugas
o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

PROHIBICIONES

No se manipulardn ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales.

No se utilizardn las tuberias de la instalacién de gas como conductores para la instalacién de puesta a tierra.
No se fijaré ningtn tipo de elemento a la instalacién.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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Cada 5 afos:

Realizacién de una prueba de estanqueidad a la presién de servicio de la conduccién.
Revisién de la instalacién, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revisién que quedaré en poder del usuario.

6.14 INSTAIACIONES‘GAS‘INSTAIACIC’)N INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

Todos los aparatos de gas cumplirdn con las disposiciones y reglamentos que les sean de aplicacién.

Antes de instalar, conectar y poner en marcha un aparato, se comprobard que estd preparado para el tipo de gas
que se le va a suministrar y que tanto el local como la instalacién que lo alimentan cumplen con las disposiciones
que les son de aplicacién.

Se leerd atentamente las instrucciones de uso entregadas con la compra de los aparatos de gas. Se tendrd siempre
ventilado el lugar donde funcione un aparato de gas.

Se comprobard que los conductos de evacuacién de humos estén correctamente instalados.

En ausencias prolongadas y también durante la noche, se cerrard el regulador de gas.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién interior de gas de la vivienda, en el
que queden reflejados los distintos componentes de la instalacién privativa, mediante un simbolo y/o nimero
especifico.

Los elementos y equipos de la instalacién deberdn ser manipulados solamente por el personal del servicio técnico
de la empresa suministradora.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de gas deberd contar con el
asesoramiento de un técnico competente.

El manejo de los elementos de la instalacién en las operaciones de trasvase deberd ser efectuado por el personal
asignado a ella.

Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir serd:

Cerrar inmediatamente la llave de la vivienda.

No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.

Ventilar el local.

Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccidon comprenderd desde la llave de vivienda o de
local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

En instalaciones centralizadas de calefaccién e instalaciones de mdés de 70 kW de potencia instalada, la inspeccién
comprenderd desde la llave de edificio hasta la conexién de los aparatos de gas, excluidos éstos.

De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas a una presién
mdéxima de operacién superior a 5 bar la inspeccién comprenderd desde la llave de acometida hasta la conexién de
los aparatos de gas, excluidos éstos.

En caso de que las operaciones se efectlen con poca luz, el distribuidor facilitard su linterna antideflagrante en
aquellas instalaciones que estén obligadas a tenerla.

Ante la existencia de fugas, deberd cerrarse la llave de paso correspondiente, ventilar y avisar a un técnico
correspondiente sin encender luces o accionar mecanismos eléctricos.

Si se detecta la presencia de gases en los tubos, deberd cerrarse la llave de paso y ventilar el local.

PROHIBICIONES

No se manipulardn las partes interiores de los suministros de gas.

No se modificarén las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

No se manipulard ni modificard la red interior.

No se utilizardn las tuberias de la instalacién de gas como conductores para la instalacién de puesta a tierra.
No se amueblard alrededor de las llaves dejdndolas impracticables o sin ventilar.

No se forzardn ni manipulardn los mecanismos de las llaves.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Comprobacién del adecuado aspecto de las canalizaciones y vélvulas.
Verificacién del estado de la canalizacién con agua jabonosa, nunca con llama, para detectar posibles fugas.

Cada 5 afos:

Revision de la instalacién, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revisién que quedaré en poder del usuario.

6.15 INSTALACIONES‘GAS‘DETECCI(')N Y ALARMA

uso

PRECAUCIONES

Se evitard el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma de gas.
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y
equipos.

PROHIBICIONES
No se manipulard ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Comprobacién del funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente de suministro).
Sustitucién de pilotos y/o fusibles defectuosos.
Mantenimiento de acumuladores y limpieza de bornes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Verificacién integral de la instalacién y limpieza del equipo de centrales y accesorios.
Verificacién de las uniones roscadas o soldadas.

Limpieza y regulacién de los relés.

Regulacién de las tensiones e intensidades.

Verificacién de los equipos de transmisiéon de alarma.

Prueba final de la instalacién con cada fuente de suministro eléctrico.

6.16 INSTALACIONES|ILUMINACION INTERIOR

uso

PRECAUCIONES
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Durante las fases de realizacién del mantenimiento (tanto en la reposicién de las l[émparas como durante la limpieza
de los equipos) se mantendrdn desconectados los interruptores automdticos correspondientes a los circuitos de la
instalacién de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo y certificar la
idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

La reposiciéon de las lémparas de los equipos de alumbrado deberd efectuarse cuando éstas alcancen su duracién
media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de flujo importantes. Dicha reposicién se efectuard
preferentemente por grupos de equipos completos y dreas de iluminacién.

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada a la compaidia suministradora.

Todas las ldmparas repuestas serdn de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos encontrados y repondré las
piezas que sean necesarias.

PROHIBICIONES

Las lémparas o cualquier ofro elemento de iluminacién no se suspenderédn directamente de los cables
correspondientes a un punto de luz. Solamente con cardcter provisional, se utilizardn como soporte de una bombilla.
No se colocard en ningin cuarto himedo (tales como aseos y/o bafios), un punto de luz que no sea de doble
aislamiento dentro de la zona de proteccién.

No se impedird la buena refrigeraciéon de la luminaria mediante objetos que la tapen parcial o totalmente, para
evitar posibles incendios.

Aunque la ldmpara esté fria, no se tocardn con los dedos las lémparas halégenas o de cuarzo-yodo, para no
perjudicar la estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble envoltura en el que existe una
ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe colocar ningn objeto sobre la lémpara.

En locales con uso continuado de personas no se utilizardn lémparas fluorescentes con un indice de rendimiento de
color menor del 70%.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Limpieza de las ldmparas, preferentemente en seco.
Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secdndose posteriormente con pafio de
gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Revisién de las luminarias y reposicién de las l[dmparas por grupos de equipos completos y dreas de iluminacién, en
oficinas.

Cada 3 afos:

Revision de las luminarias y reposicién de las lémparas por grupos de equipos completos y dreas de iluminacién, en

zonas comunes y garaijes.

6.17  INSTALACIONES|ILUMINACION | EXTERIOR

uso

PRECAUCIONES
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Durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposicién de las l[émparas como durante la limpieza
de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores automdticos correspondientes a los circuitos de la
instalacién de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

Un especialista deberd llevar a cabo un estudio previo que certifique la idoneidad de la instalacion de acuerdo con
la normativa vigente, ante cualquier modificacién en la misma o en sus condiciones de uso.

Las ldmparas utilizadas para reposicién deberdn ser de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada a la compaifia suministradora.

La limpieza se realizard preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie.

Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado deberén utilizarse soluciones jabonosas no alcalinas.

PROHIBICIONES

No se manipulard, modificard o reparard ningin elemento eléctrico del alumbrado exterior por personal que no sea
instalador autorizado.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

Limpieza de las ldmparas, preferentemente en seco.
Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secdndose posteriormente con pafio de
gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Revision de las luminarias y reposicién de las lémparas por grupos de equipos completos y dreas de iluminacién, en
zonas exteriores.

6.18  INSTALACIONES|ILUMINACION|SISTEMAS DE CONTROL Y REGULACION

uso
PRECAUCIONES

Durante las fases de realizacién del mantenimiento, se mantendrdn desconectados los interruptores automdticos
correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo y certificar la
idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada a la compafia suministradora.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado repararé los defectos encontrados y repondrd las
piezas que sean necesarias.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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Cada afio:
Limpieza mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secdndose posteriormente con pafio de gamuza o similar.

6.19 INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS | DETECCION Y ALARMA

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma de incendios
(pulsadores de alarma).

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y
equipos.

Sustitucién de pilotos y fusibles, en caso de estar defectuosos.

PROHIBICIONES

No se manipulard ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Comprobacién del funcionamiento de los sistemas automdticos de deteccién y alarma de incendios (con cada fuente
de suministro).

Mantenimiento de acumuladores de los sistemas automdticos de deteccién y alarma de incendios (limpieza de
bornes y reposiciéon de agua destilada).

Cada 6 meses:

Comprobacién del funcionamiento del sistema manual de alarma de incendios (con cada fuente de suministro).
Mantenimiento de acumuladores del sistema manual de alarma de incendios (limpieza de bornes y reposicién de
agua destilada).

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 meses:

Comprobar el funcionamiento de los sistemas automdéticos y del sistema manual, con cada fuente de suministro.

Cada afo:

Verificar integralmente la instalacién y limpiar los componentes de los sistemas autométicos y del sistema manual.
Verificar las uniones roscadas o soldadas de los sistemas autométicos y del sistema manual.

Limpiar y regular los relés de los sistemas automdticos.

Regular las tensiones e intensidades de los sistemas autométicos.

Verificar los equipos de transmisién de alarma de los sistemas automdticos.

Se hard una prueba final de la instalacién con cada fuente de suministro eléctrico en los sistemas automdticos y del
sistema manual.
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6.20 INSTALACIONES | CONTRA INCENDIOS|ALUMBRADO DE EMERGENCIA

uso
PRECAUCIONES

Se mantendrdn desconectados los inferruptores automdticos correspondientes a los circuitos de la instalacién de
alumbrado, durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposicién de las l[émparas como durante
la limpieza de los equipos.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo y certificar la
idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalaciéon y sus prestaciones. Cualquier anomalia
observada deberd ser comunicada a la compafia suministradora.

Todas las ldmparas repuestas serdn de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos encontrados y repondrd las
piezas que sean necesarias.

La reposicién de las lémparas de los equipos deberd efectuarse antes de que agoten su vida 0til. Dicha reposicién
se efectuard preferentemente por grupos de equipos completos y dreas de iluminacién.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Limpieza de las ldmparas, preferentemente en seco.
Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secdndose posteriormente con pafio de
gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 meses:

Verificaciéon de los acumuladores (limpieza de valvulas y reposicién de agua tratada).

Cada 3 afos:
Revision de las luminarias y reposiciéon de las ldmparas por grupos de equipos completos y dreas de iluminacién.

6.21 INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS|SENALIZACION

uso
PRESCRIPCIONES

Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefalizacion, deberdn sustituirse por ofros de andlogas
caracteristicas.

El papel del usuario deberd limitarse a la limpieza periédica de los rétulos y placas, eliminando la suciedad y
residuos de polucién, preferentemente en seco, con trapos o esponjas que no rayen la superficie.

Siempre que se revisen los elementos de sefializacién, deberdn repararse los defectos encontrados y, en caso de que
sea necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen. Todos los elementos serdn de las mismas caracteristicas que
los reemplazados.

PROHIBICIONES
No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.
No se colgardn elementos sobre los elementos de sefalizacién ni se impedird su perfecta visualizacién.
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6.22 INSTALACIONES | CONTRA INCENDIOS|SISTEMAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

uso
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y
equipos.

PROHIBICIONES
No se colocard ningln objeto que obstaculice el acceso a la boca de incendios.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

En las bocas de incendio equipadas (BIE), comprobacién de:

La buena accesibilidad y sefalizacién de los equipos.

La presién de servicio, por lectura del manémetro.

La limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario.
El estado de todos los componentes, procediendo a desenrollar la manguera en toda su extensién y a accionar la
boquilla, en caso de tener varias posiciones.

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacién de:
La verificacién de la inspeccion de todos los elementos y su accesibilidad.

El funcionamiento automético y manual de la instalacién.

El mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornes.

La verificacién de los niveles (combustible, agua).

Cada 6 meses:

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacién de:
Accionamiento y engrase de vdlvulas.

Verificacién y ajuste de prensaestopas y de la velocidad de los motores con diferentes cargas.
Comprobacién de la alimentacién eléctrica de la lineas de proteccion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 meses:

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:

Verificacién por inspeccion de todos los elementos, depésitos, vélvulas, mandos, alarmas, motobombas, accesorios y
sefiales.

Comprobacién del funcionamiento automdtico y manual de la instalacién de acuerdo con las instrucciones del
fabricante o instalador.

Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornes y reposicion de agua destilada).

Verificaciéon de niveles (combustible, agua o aceite).

Verificacién de accesibilidad a elementos, limpieza general y ventilacién de salas de bombas.

Cada 6 meses:

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
Accionamiento y engrase de vdlvulas.
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Verificacién y ajuste de prensaestopas.
Verificaciéon de velocidad de motores con diferentes cargas.
Comprobacién de alimentacién eléctrica, lineas y protecciones.

Cada afio:

En las bocas de incendio equipadas (BIE):

Verificacién y ajuste de prensaestopas.

Comprobacién del correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas posiciones y del sistema de cierre.
Comprobacién de la estanqueidad de los racores y manguera y estado de las juntas.

Comprobacién de la indicacién del manémetro con otro de referencia (patrén) acoplado en el racor de conexién de
la manguera.

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:

Comprobacién de motores y bombas de acuerdo con las instrucciones del fabricante.

Limpieza de filtros y elementos de retencién de suciedad en alimentacién de agua.

Prueba del estado de carga de baterias y electrolito de acuerdo con las instrucciones del fabricante.

Prueba, en las condiciones de su recepcién, con realizacién de curvas del abastecimiento con cada fuente de agua y
de energia.

Cada 5 afos:

Comprobacién de la manguera a una presién de prueba de 15 kg/cm?, en las bocas de incendio equipadas (BIE).

6.23 INSTALACIONES|CONTRA INCENDIOS|EXTINTORES

uso

PRECAUCIONES

En caso de utilizar un extintor, se recargard inmediatamente.
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un estudio previo.

El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y
equipos.

En esta revisién anual no serd necesaria la apertura de los extintores portdtiles de polvo con presién permanente,
salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias que lo justifiquen. En el caso de
apertura del extintor, la empresa mantenedora situard en el exterior del mismo un sistema indicativo que acredite que
se ha realizado la revisién interior del aparato. Como ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la
apertura y revision interior del extintor, se puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en
el cuello de la botella antes del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la destruccién o
deterioro de la misma.

PROHIBICIONES

No se retirard el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido.
No se cambiard el emplazamiento de los extintores, puesto que responde a criterios normativos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Comprobacién de su accesibilidad, el buen estado de conservacién, seguros, precintos, inscripciones y manguera.
Comprobacién del estado de carga (peso y presién) del extintor y del botellin de gas impulsor (si existe) y el estado
de las partes mecdénicas (boquilla, vélvulas y manguera), reponiéndolas en caso necesario.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 meses:

Comprobacién de la accesibilidad, sefializacién y buen estado aparente de conservacion.
Inspeccién ocular de seguros, precintos e inscripciones.

Comprobacién del peso y presién, en su caso.

Inspeccién ocular del estado externo de las partes mecdénicas (boquilla, vélvula y manguera).

Cada afo:

Comprobacién del peso y presién, en su caso.

En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién, comprobacién del buen estado del agente
extintor y del peso y aspecto externo del botellin.

Inspeccién ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecanicas.

Cada 5 afos:

Retimbrado del extintor, a partir de la fecha de timbrado, y por tres veces.

6.24 INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS|PROTECCION PASIVA CONTRA INCENDIOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las juntas y sellados.
PRESCRIPCIONES

Si el material de sellado resultara daofiado como consecuencia de circunstancias imprevistas, deberdn repararse
inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia del material de sellado, deberé ser sustituido por otro material del mismo tipo.
PROHIBICIONES

No se colocardn elementos que perforen las juntas y sellados.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Revisién de las juntas, reparando los desperfectos que se observen.

6.25 INSTALACIONES|SALUBRIDAD SISTEMAS DE ELEVACION

uso
PRECAUCIONES

Antes de arrancar, se leerd con atencién todas las instrucciones de uso y mantenimiento del fabricante y se
comprobard el estado de eficiencia de los dispositivos de maniobra y seguridad.

PRESCRIPCIONES
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Si la bomba y su conjunto han de soportar temperaturas bajo cero, deberd vaciarse de agua durante los periodos de
no funcionamiento.

Deberd realizarse periédicamente un control visual del cierre mecdnico.

Cuando se observe cualquier fuga, deberd procederse inmediatamente al paro de la bomba y avisar a un técnico
competente, para evitar dafios mayores.

Antes de cualquier intervencién, se comprobard que el motor de accionamiento esté aparcado en posicién segura y
que sea imposible que se ponga en funcionamiento accidentalmente.

Cualquier operaciéon de montaje, desmontaje o sustitucién de piezas por otras originales deberd ser realizada por
personal cualificado.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacién, se deberd
revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

PROHIBICIONES

La bomba no funcionard sin agua.

No se acercard a las partes mecdnicas cuando la bomba esté en funcionamiento.

No se dejard acercarse a nifios ni a personal no autorizado cuando la bomba esté trabajando.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Revision y limpieza de las bombas de elevacion.

6.26 INSTALACIONES|SALUBRIDAD BAJANTES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos fuertes, agentes no
biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafiar u obstruir algdn tramo de la red, asf
como objetos que puedan obstruir las bajantes.

Se mantendrd agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para evitar malos
olores y se limpiardn los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden reflejados los
distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacién y sefalizados los equipos y componentes principales,
mediante un simbolo y/o ndmero especifico. La documentacién incluird razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, deberdn respetar éstas sin que sean
dafadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberd diluirse al méximo con agua para evitar
deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador autorizado para que
proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
aparicién de fugas en las mismas, asi como de su modificacién en caso de ser necesario, previa consulta con un
técnico competente. Se reparardn los defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondrdn las piezas
que lo precisen.

PROHIBICIONES

No se arrojarén al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.
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En ningUn caso se utilizardn las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o instalacién
eléctrica.

No se utilizard la red de bajantes de pluviales para evacuar ofro tipo de vertidos.

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.

No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafales, compresas o bolsas de pléstico.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada mes:

Vertido de agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma precaucién, pues puede producir salpicaduras) por los
desagies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un
mejor funcionamiento de la misma.

Cada afo:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atencién a las
posibles fugas.

6.27 INSTALACIONES|SALUBRIDAD | CANALONES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.
Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes.

PRESCRIPCIONES

Si el canalén o el material de sujeciédn resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador autorizado para que
proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Deberd repararse en el plazo més breve posible cualquier penetracién de agua debida a deficiencias en el canalén.

PROHIBICIONES
No se recibirdn sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagie.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atencién a las
posibles fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Limpieza de los canalones y comprobacién de su correcto funcionamiento, al final del verano.

Cada 2 afos:

Revision de todos los canalones, comprobando su estanqueidad o sujecién y reparando los desperfectos que se
observen.
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6.28 INSTALACIONES SALUBRIDAD | DERIVACIONES INDIVIDUALES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberfas, dcidos fuertes, agentes no
biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafiar u obstruir algin tramo de la red, asi
como objetos que puedan obstruir las bajantes.

Se mantendrd agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para evitar malos
olores y se limpiardn los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden reflejados los
distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacién y sefalizados los equipos y componentes principales,
mediante un simbolo y/o nimero especifico. La documentacién incluird razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

Las obras que se realicen en los locales por los que atfraviesen las derivaciones individuales, deberdn respetar éstas
sin que sean dafadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberd diluirse al maximo con agua para evitar
deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacién, se deberd
revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador autorizado para que
proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Siempre que se revisen las derivaciones individuales, un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en
caso de aparicién de fugas, asi como de la modificacién de las mismas si fuera necesario, previa consulta con un
técnico competente. Se reparardn los defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondrdn las piezas
que lo precisen.

PROHIBICIONES

No se arrojardn al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacion.

En ningUn caso se utilizardn las tuberias metélicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o instalacién
eléctrica.

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.

No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafales, compresas o bolsas de pldstico.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada mes:

Vertido de agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma precaucién, pues puede producir salpicaduras) por los
desagies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un
mejor funcionamiento de la misma.

Cada 6 meses:

Limpieza de los botes sifénicos.

55



REFORMA Y AMPLIACION DEL CIFP AS MERCEDES  LUGO febrero 2014

Proyecto de ejecucion _ Fase 1 21. Manual de uso y mantenimiento REV.1

Cada afio:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atencién a las
posibles fugas.

6.29 INSTALACIONES |SALUBRIDAD COLECTORES SUSPENDIDOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberfas, dcidos fuertes, agentes no
biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafiar u obstruir algun tramo de la red, asf
como objetos que puedan obstruir las bajantes.

Se mantendrd agua permanentemente en los sifones en linea para evitar malos olores.

El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones normales, asegurando la
estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la pérdida del sello hidréulico en los
sifones, mediante el vertido periédico de agua.

Se evitard que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.

Se evitard que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden reflejados los
distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacién y sefalizados los equipos y componentes principales,
mediante un simbolo y/o ndmero especifico. La documentacién incluird razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen los colectores suspendidos, deberdn respetar éstos sin
que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Si se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacién y posterior reparacién, recomenddndose la revisién vy
limpieza periddica de los elementos de la instalacion.

En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberd diluirse al méximo con agua para evitar
deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador autorizado para que
proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacién, se deberd
revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

Un instalador acreditado deberd hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas en los colectores.

PROHIBICIONES

En ningUn caso se utilizardn las tuberias metélicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o instalacién
eléctrica.

No se arrojardn al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacién.

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.

No se verterdn por los desagies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos fuertes, sustancias
toxicas, detergentes no biodegradables (sus espumas se petrifican en los sifones, conductos y arquetas), asi como
plésticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de la red.

No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafales, compresas o bolsas de pléstico.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada mes:

Vertido de agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma precauciéon, pues puede producir salpicaduras) por los
desagies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un
mejor funcionamiento de la misma.
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Cada afio:

Comprobacién de la estanqueidad de la red y revisién de los colectores suspendidos.
Comprobacién de la ausencia de obstrucciones en los puntos criticos de la red.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Revisién de los colectores suspendidos. Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
aparicién de fugas, asi como de la modificacion de los mismos si es necesario, previa consulta con un técnico
competente. Se reparardn los defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondrdn las piezas que lo
precisen.

6.30 INSTALACIONES SALUBRIDAD VENTILACION NATURAL

uso
PRECAUCIONES

La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores serd realizada exclusivamente por personal
especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

Toda modificacién en la instalaciéon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento serd
realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

En caso de ser observada la aparicién de grietas o fisuras en los conductos, deberd consultarse a un técnico
competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar. Se reparardn los
desperfectos y se procederd a realizar una nueva prueba de servicio.

Las rejillas deberdn limpiarse con productos que no dafien ni el material del que estdn hechas ni sus acabados.

Si los conductos son vistos y aparecen sintomas de éxidos o de picado de los esmaltes o galvanizados, deberd
avisarse a un profesional cualificado.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador autorizado para que
proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Deberdn ventilarse periédicamente los espacios interiores de las viviendas y elementos comunes.

Deberdn repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se repararan los defectos
encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituiran las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

No se utilizardn los conductos de extraccién para otro uso que no sea, especifica y absolutamente, el de conduccién
del aire extraido de los locales interiores del edificio.

No se eliminardn ni cegardn los conductos ni se conectardn a ellos rejillas de ventilacién de locales.

Las rejillas no se ocultardn en ningn caso, sea de forma temporal o permanente.

No se cegardn las salidas de los aspiradores ni se disminuird su altura.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Observacién del estado de las rejillas y limpieza de las mismas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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Cada afio:

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extracciéon y de que los
aparatos que evactan en ellas no sufren anomalias en la evacuacién (falta o exceso de tiro).

Comprobacién del funcionamiento adecuado de la aspiracién.

Inspeccién visual del estado del aspirador.

Cada 5 afos:

Comprobacién de la estanqueidad de los conductos de extraccion.

Limpieza de los conductos de extraccién.

Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, con cuidado de que no
caigan restos al interior de los conductos.

Limpieza de las rejillas.

Cada 10 afios:
Completa revisién de la instalacion.

6.31 INSTALACIONES SALUBRIDAD|CONDUCTOS DE ADMISION Y EXTRACCION PARA VENTILACION

uso
PRECAUCIONES

La salida a la cubierta para el mantenimiento de los conductos serd realizada exclusivamente por personal
especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

En caso de ser observada la apariciéon de grietas o fisuras en los conductos, deberd consultarse a un técnico
competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar. Se repararén los
desperfectos y se procederd a realizar una nueva prueba de servicio.

Las aberturas deberdn limpiarse con productos que no dafien ni el material del que estdn hechas ni sus acabados.

Si los conductos son vistos y aparecen sinfomas de éxidos o de picado de los esmaltes o galvanizados, deberd
avisarse a un profesional cualificado.

Deberdn repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se repararan los defectos
encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituirdn las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

No se utilizardn los conductos de extraccién para otro uso que no sea, especifica y absolutamente, el de conduccién
del aire extraido de los locales interiores del edificio.

No se eliminardn ni cegardn los conductos ni se conectardn a ellos rejillas de ventilacién de locales.

Las aberturas no se ocultarén en ningdn caso, sea de forma temporal o permanente.
No se cegardn las salidas de los aspiradores ni se disminuird su altura.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Observacién del estado de las aberturas y limpieza de las mismas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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Cada afio:

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extracciéon y de que los
aparatos que evactan en ellas no sufren anomalias en la evacuacién (falta o exceso de tiro).

Comprobacién del funcionamiento adecuado de la aspiracién.

Inspeccién visual del estado del aspirador.

Cada 5 afos:

Comprobacién de la estanqueidad de los conductos de extraccion.

Limpieza de los conductos de extraccién.

Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, con cuidado de que no
caigan restos al interior de los conductos.

Limpieza de las aberturas.

Cada 10 afos:

Completa revisién de la instalacion.

6.32 INSTALACIONES TRANSPORTE|ASCENSORES

uso
PRECAUCIONES

El uso de la llave de apertura de puertas en caso de emergencia se limitard exclusivamente a operaciones de rescate
en momentos de averfas.

La iluminacién del recinto del ascensor permanecerd apagada, excepto cuando se proceda a reparaciones en el
interior del mismo.

El cuarto de mdquinas serd accesible Unicamente a la persona encargada del servicio ordinario y al personal de la
empresa conservadora.

La empresa instaladora facilitard una llave para apertura de puertas en caso de emergencia a la persona encargada
del servicio ordinario de los ascensores.

El uso de esta llave se limitard exclusivamente a las operaciones de rescate de las personas que viajasen en el
camarin en el momento de la averfa.

PRESCRIPCIONES

Si alguna de las comprobaciones realizadas por el usuario fuese desfavorable y observase alguna otra anomalia en
el funcionamiento del ascensor, deberd dejar éste fuera de servicio cortando el interruptor de alimentacién del
mismo, colocard en cada acceso carteles indicativos de "No Funciona" y avisard a la empresa conservadora.

Si la anomalia observada es que puede abrirse una puerta de acceso al ascensor sin estar frente a ella el recinto,
ademds del letrero de "No Funciona", deberd dejarse fuera de servicio el ascensor y condenarse la puerta,
impidiendo su apertura.

Cualquier deficiencia o abandono en la debida conservaciéon de la instalacién deberd denunciarse ante la
Delegacién de Industria correspondiente, a través del propietario o administrador del inmueble.

Deberd conservarse en buen estado el libro de registro de revisiones.

Siempre que se revisen las instalaciones (atencién de avisos, engrases y ajustes, reparacién o recambio de cualquier
componente del conjunto), un instalador autorizado deberd reparar los defectos encontrados y reponer las piezas
que asf lo precisen.

Los elementos y equipos de la instalacién deberdn ser manipulados Unica y exclusivamente por el personal de la
empresa fabricante o por el servicio de mantenimiento contratado para tal efecto (empresa conservadora, autorizada
por los Servicios Territoriales de la Administracién Publica).

PROHIBICIONES

No se utilizard el camarin por un nimero de personas superior al indicado en la placa de carga ni para una carga
superior a la que figura en la misma.

No se accionard el pulsador de alarma, salvo en caso de emergencia.

No se haré uso indiscriminado del botén de parada, debiendo utilizarse Unicamente en caso de emergencia.
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No se saltard ni se realizardn otros movimientos violentos.

No se obstruirdn las guias de la puerta.

No se utilizard cuando, directa o indirectamente, se tenga conocimiento de que no redne las debidas condiciones de
seguridad.

No se utilizard como montacargas, para evitar su deterioro.

No se maltratardn sus acabados ni su botonera.

No se obstaculizard el cierre de sus puertas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Comprobacién de:

El cumplimiento de las instrucciones de la empresa conservadora.

El buen funcionamiento del ascensor.

El correcto funcionamiento de las puertas.

La nivelacién del camarin en todas las plantas.

Bajando a pie, se comprobard en todas las plantas que las puertas semiautomdticas no se pueden abrir sin que esté
el camarin parado en esa planta.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada mes:

Limpieza del foso del recinto del ascensor.

Comprobacién del funcionamiento de la instalacién de alumbrado del recinto del ascensor, reparédndose los
defectos encontrados.

Comprobacién del funcionamiento del teléfono interior.

Limpieza del cuarto de mdquinas evitando que caiga suciedad al recinto.

Cada 6 meses:

Revision y subsanacién de los problemas que surjan en los ascensores eléctricos, al menos en los siguientes
elementos:

Puertas de acceso y su enclavamiento.

Cable de traccién y sus amarres.

Grupo tractor y mecanismo de freno.

Paracaidas y limitador de velocidad.

Topes eldsticos y amortiguadores.

Alarma y parada de emergencia.

Cabina y su acceso.

Contrapeso.

Circuitos eléctricos de seguridad, sefalizacién y maniobras que afectan a la seguridad.
Hueco del ascensor.

Revisién y subsanacién de los problemas que surjan en los ascensores hidradlicos, al menos en los siguientes
elementos:

Puertas de acceso y su enclavamiento.

Cable de traccién, si lo hubiera, y sus amarres.

Grupo fractor.

Topes eldsticos y amortiguadores.

Alarma y parada de emergencia.

Cabina y su acceso.

Circuitos eléctricos de seguridad, sefializacién y maniobras que afectan a la seguridad.
Hueco del ascensor.

Cada 6 afos:

Inspeccién y comprobacién de la instalacién completa.
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7. AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

La propiedad conservard en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos componentes de los
aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figurardn las caracteristicas para las que ha sido proyectada.

7.1 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES AISLAMIENTOS CONDUCTOS METALICOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitard someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos.
PRESCRIPCIONES

Cualquier manipulacién del aislamiento deberd ser realizada por personal cualificado.
Deberdn seguirse las instrucciones especificas indicadas por el fabricante.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.

Si durante la realizacién de cualquier tipo de obra se alteraran las condiciones del aislamiento, deberd repararse
inmediatamente.

PROHIBICIONES

No se colocardn elementos que perforen el aislamiento.
No se someterdn a esfuerzos para los que no han sido previstos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:
Revisién del estado del aislamiento térmico.

7.2 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES|AISLAMIENTOS TUBERIAS Y BAJANTES

uso

PRECAUCIONES

Se evitard someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos.
PRESCRIPCIONES

Cualquier manipulacién del aislamiento deberd ser realizada por personal cualificado.
Deberdn seguirse las instrucciones especificas indicadas por el fabricante.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.

Si durante la realizacién de cualquier tipo de obra se alteraran las condiciones del aislamiento, deberd repararse
inmediatamente.

PROHIBICIONES

No se colocardn elementos que perforen el aislamiento.
No se someterdn a esfuerzos para los que no han sido previstos.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Revisién del estado del aislamiento térmico.

7.3 AISLAMIENTOS E AISLAMIENTOS|SISTEMAS DE AISLAMIENTO MINERAL DE
IMPERMEABILIZACIONES FACHADAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
PRESCRIPCIONES
Deberd utilizarse, en el caso de repintado, pinturas compatibles.

PROHIBICIONES

No se admitird la sujecién de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo sujetarse en el soporte o
elemento resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Comprobacién del estado de conservacién del revestimiento, observando la posible aparicién de fisuras,
desprendimientos, humedades y manchas.

7.4 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES IMPERMEABILIZACIONES| CIMENTACIONES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.
Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilizacién.

PRESCRIPCIONES
Si el material de proteccién resultara dafado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran
filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.
Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccién visual de la superficie de la impermeabilizacién vista.
Si la impermeabilizacién no esté protegida, comprobacién del estado de la fijacion al soporte.

7.5 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES MUROS EN CONTACTO CON EL
IMPERMEABILIZACIONES TERRENO

uso

PRECAUCIONES

Se evitard la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.
Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilizacién.

PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran
filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.

Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Revisién de la superficie de la impermeabilizacién vista.
Si la impermeabilizacién no estd protegida, comprobacién del estado de la fijaciéon al soporte.

7.6 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES SOLERAS EN CONTACTO CON EL
IMPERMEABILIZACIONES TERRENO

uso

PRECAUCIONES

Se evitard la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.
Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilizacién.

PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran
filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.

Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Revisién de la superficie de la impermeabilizacién vista.
Si la impermeabilizacién no esté protegida, comprobacién del estado de la fijacién al soporte.

7.7 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES|IMPERMEABILIZACIONES FACHADAS

Uso

PRECAUCIONES

Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilizacién.
PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran
filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.

Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccién visual de la superficie de la impermeabilizacién vista.
Si la impermeabilizacién no estd protegida, comprobacién del estado de la fijaciéon al soporte.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 afos:

Visita de inspeccién y mantenimiento, comprobando el buen estado de los elementos de albanileria relacionados
con el sistema de estanqueidad.

7.8 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES|FOSOS DE ASCENSOR, DEPOSITOS Y
IMPERMEABILIZACIONES PISCINAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilizacién.
PRESCRIPCIONES
Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran

filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.
En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.
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Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:
Revisién de la superficie de la impermeabilizacién vista.

7.9 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES IMPERMEABILIZACIONES|CUBIERTAS, GALERIAS Y BALCONES

uso

PRECAUCIONES

Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilizacién.
PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran
filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.

Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Si la impermeabilizacién no estd protegida, comprobacién del estado de la fijaciéon al soporte.

8. CUBIERTAS

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de que fuera
estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que el peso de éste no sobrepase la carga
mdaxima que la cubierta puede soportar. Ademds, deberd realizarse una proteccién adecuada de su
impermeabilizacién para que no pueda ser dafada.

Cuando en la cubierta de un edificio se sitden, con posterioridad a su ejecucién, equipos de instalaciones que
necesiten un mantenimiento periddico, deberdn disponerse las protecciones adecuadas en sus proximidades para
que durante el desarrollo de dichas operaciones de mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la
impermeabilizacién de la cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos ocasionados.
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8.1 CUBIERTAS‘PLANAS‘NO TRANSITABLES, NO VENTILADAS

uso
PRECAUCIONES

Se pondrd especial atencién para que los equipos méviles de mantenimiento sélo circulen por las zonas previstas.
Se limitard la circulacién de las mdquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga impuestos
por la documentacién técnica.

PRESCRIPCIONES

Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionard después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la apariciéon de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagie. Asi mismo, se
comprobard la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

La reparacién de la impermeabilizacion deberd ser realizada por personal especializado, que ird provisto de calzado
de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la proteccién
de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

No se ubicardn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagie, como antenas y mastiles, que
deberdn ir sujetos a los paramentos.

No se permitird acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado.

No se modificardn las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas o desagies.

No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasardn las cargas previstas.

No se afadirdn elementos que dificulten el desagie.

No se verterdn productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.

No se anclardn conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de agua.
Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Conservacién en buen estado de los elementos de albanileria relacionados con el sistema de estanqueidad, tales
como petos.

En las cubiertas sin proteccién pesada, comprobacion de la fijaciéon de la impermeabilizacién al soporte y reparacion
de los defectos observados.

Cada 3 afos:

Comprobacién del estado de conservacién de la proteccién, verificando que se mantiene en las condiciones
iniciales.
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8.2 CUBIERTAS‘PLANAS‘PUNTOS SINGULARES

uso
PRECAUCIONES

Se utilizardn solamente para el uso para el cual se hayan previsto.

Se evitard el almacenamiento de materiales u otros elementos y el vertido de productos quimicos agresivos.

Se mantendrdn limpios y sin hierbas.

Se limitard la circulacién de las mdquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga impuestos
por la documentacién técnica.

PRESCRIPCIONES

Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionard después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicién de
humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagie. Asi mismo, se
comprobard la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

La reparacién de la impermeabilizacion deberd ser realizada por personal especializado, que ird provisto de calzado
de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la proteccién
de la impermeabilizacién como en los elementos de sujecién, soporte, canalones y bajantes.

Deberd repararse en el plazo més breve posible cualquier penetracién de agua debida a deficiencias de la junta de
dilatacién, de la cazoleta o del encuentro del faldén con los paramentos.

Deberd eliminarse el hielo que se forme sobre la rejilla del sumidero para evitar que se obstruya el desagie, en
época de heladas.

PROHIBICIONES

No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasardn las cargas previstas.

No se modificardn las caracteristicas funcionales o formales de los encuentros singulares.

No se afadirdn elementos que dificulten el desagie.

No se verterdn productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.

No se anclardn conducciones eléctricas por personal no especializado.

No se colocardn jardineras cerca de los desagies o bien se colocardn elevadas para permitir el paso del agua.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Limpieza de la rejilla del sumidero.

Cada afo:

Revision de las juntas de dilatacién.
Limpieza de los sumideros y comprobacién de su correcto funcionamiento, al final del verano.

Cada 3 afos:

Revision de todos los encuentros con cazoletas y encuentros con paramentos verticales.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:
Comprobacién del cierre sifénico.

Cada afo:
Reparacién de los desperfectos en las juntas de dilatacién.
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Cada 3 afos:

Reparacién de los desperfectos en los encuentros con cazoletas y en los encuentros con paramentos verticales.

8.3 CUBIERTAS|INCLINADAS|CHAPAS DE ACERO

uso
PRECAUCIONES

La cobertura de chapas de acero serd accesible Gnicamente para conservacién y mantenimiento.

El acceso a la cubierta lo efectuard solamente el personal especializado. Para ello se establecerdn, cuando se
requiera, caminos de circulacién mediante tablones o pasarelas adaptados a la pendiente de la cubierta, de forma
que el operario no pise directamente sobre las chapas cuando su espesor sea inferior a 0,7 mm o su pendiente
superior al 40%. Estos dispositivos son recomendables, en general, para no dafiar las chapas, aunque su resistencia
sea suficiente a las cargas puntuales de conservacion.

PRESCRIPCIONES

Si el material de remate resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se moviera y se
produjeran filtraciones, deberd avisarse a un técnico competente, puesto que pueden tener un efecto negativo sobre
los elementos estructurales.

La reparacién de la cubierta deberd ser realizada por profesional cualificado, que ird provisto de cinturén de
seguridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e ird provisto de calzado de suela blanda
antideslizante.

Las reparaciones que sea necesario efectuar, deberdn realizarse con materiales y ejecucién andlogos a los de la
construccién original, ya que pueden producirse incompatibilidades por la utilizacién de materiales que sean
inadecuados o que puedan dar lugar a oxidaciones tales como metales con diferente par galvdnico, cemento con
plomo o yeso con zinc.

PROHIBICIONES

No se transitard sobre la cubierta cuando esté mojada.

No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas y mdstiles, que
deberdn ir sujetos a paramentos.

No se cambiardn las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas o desagies.

No se modificardn las solicitaciones ni se sobrepasardn las cargas previstas.

No se verterdn productos quimicos sobre la cubierta.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Eliminacién de cualquier tipo de vegetacién y de los materiales acumulados por el viento.

Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de agua.
Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta.

Conservacién en buen estado de los elementos relacionados con el sistema de estanqueidad, tales como placas,
sujeciones y juntas, elementos de fijacién, grapas de sujecién de los canalones y bajantes vistos.

Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales.

Cada 3 afos:

Comprobacién del estado de conservacién de las chapas de acero.
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8.4 CUBIERTAS‘REMATES‘FORRADOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper alguna
pieza.
Se evitard el vertido sobre la fdbrica de productos cdusticos.

PRESCRIPCIONES

Los trabajos de reparacién se realizardn siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la estructura.

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberd repararse inmediatamente.

Deberdn realizarse inspecciones periédicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros o
desprendimientos.

Las piezas rotas deberdn reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para eliminar
todo resto.

PROHIBICIONES

No se modificarén las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasardn las previstas en el proyecto.
No se colgardn elementos ni se producirdn empuijes que puedan dafar la fabrica.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Revision de los forrados, inspeccionando la posible aparicién de:
Fisuras, desplomes o cualquier ofro tipo de lesién.

La erosién anormal o excesiva, desconchados o descamaciones.
La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas.

La aparicién de humedades y manchas diversas.

8.5 CUBIERTAS‘REMATES‘LIMAHOYAS

uso
PRECAUCIONES

Se mantendrén limpias y sin hierbas.
No se colocardn jardineras sobre las limahoyas o bien se colocardn elevadas para permitir el paso del agua.

PRESCRIPCIONES
Los trabajos de reparacién se realizardn siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la estructura.

PROHIBICIONES

No se colocardn sobre las limayohas elementos que las perforen o dificulten su desagie.
No se modificardn sus caracteristicas funcionales o formales.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Limpieza, eliminando posibles hierbas.

Cada 5 afos:

Refuerzo en caso de ser necesario.

8.6 CUBIERTAS‘REMATES‘ENCUENTROS

uso
PRESCRIPCIONES

Los trabajos de reparacién se realizardn siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la estructura.
Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

PROHIBICIONES

No se apoyardn en los encuentros elementos que los dafien o perforen.
No se modificardn sus caracteristicas funcionales o formales.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Revisién general de encuentros de faldones con paramentos verticales.

Comprobacién del estado de baberos y/o piezas de impermeabilizacién de juntas y encuentros con chimeneas o
conductos.

Limpieza general y eliminacién de hojas, hierbas o acumulaciones.

Cada 3 afos:

Comprobacién del estado de los encuentros, reparando los defectos en caso de ser necesario.

Cada 5 afos:

Refuerzo de los encuentros y los sellados.

9. REVESTIMIENTOS

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitardn humedades perniciosas,
permanentes o habituales, ademds de roces y punzonamientos.

En suelos y pavimentos se comprobard la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en paramentos
verticales se comprobard la posible aparicién de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.
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9.1 REVESTIMIENTOS|ALICATADOS|CERAMICOS/GRES

uso
PRECAUCIONES

Se prestard especial atencién y cuidado al rejuntado de los alicatados utilizados en el revestimiento de cocinas y
cuartos de bafio, ya que su buen estado garantiza que el agua y la humedad no penetren en el material de agarre,
evitando de esta manera el deterioro del revestimiento.

Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafar el revestimiento, asi como roces y punzonamiento.

PRESCRIPCIONES

Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de desperfectos.

Deberdn eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorciéon debida a la
porosidad de las mismas.

Deberdn identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicién de manchas negras o
verduscas en el revestimiento.

Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, deberd usarse lejia doméstica,
comprobando previamente su efecto sobre la baldosa.

La limpieza ordinaria deberd realizarse con bayeta himeda, agua jabonosa y detergentes no agresivos.

La limpieza en cocinas deberd realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con bioalcohol.

Para eliminar restos de cemento deberd utilizarse un producto especifico o una solucién de un vaso de vinagre en un
cubo de agua.

Las colas, lacas y pinturas deberdn eliminarse con un poco de gasolina o alcohol en baja concentracién.

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras causas,
deberdn realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por un técnico competente, que dictaminard
su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

En caso de desprendimiento de piezas, deberd comprobarse el estado del soporte de mortero.

PROHIBICIONES

No se admitird la sujecién de elementos pesados sobre el alicatado, que pueden dafar las piezas o provocar la
entrada de agua. Se recibirdn al soporte resistente o elemento estructural apropiado.

No se limpiardn con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o mediante espétulas o
estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloracién.

No se utilizardn écidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie pulida del
material.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de bafieras o fregaderos) con silicona que garantice
la impermeabilizacién de las juntas.

Inspeccién de los alicatados para detectar en las piezas cerdmicas anomalias o desperfectos, como roturas, pérdida
de plaquetas o manchas diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, erosién quimica, grietas y
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
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Cada 3 afos:

Inspeccién del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacién, comprobando su estanqueidad al agua
y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados.
Cada 5 afios:

Revision de los distintos revestimientos, con reposiciéon cuando sea necesario.
Comprobacién del estado de los cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material de relleno y sellado.

9.2 REVESTIMIENTOS DECORATIVOS MADERAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el uso de materiales de madera en bafos, cocinas o locales con posible humedad y el roce de elementos
duros sobre estas superficies.

Se evitardn golpes con objetos contundentes o punzantes, prestando especial atencién a las rozaduras con muebles
u otros elementos pesados y rigidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicién de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debido a su porosidad,
deberdn eliminarse inmediatamente.

En caso de desprendimiento de piezas, deberd comprobarse el estado del soporte.

En caso de presencia de hongos deberd comunicarse a un profesional cualificado para que proceda a un saneado
del panel y estudie el origen de esta lesion.

La eliminaciéon de manchas deberd hacerse con bayeta himeda o con productos adecuados al tipo de barniz,
evitando los productos abrasivos.

Las reparaciones del revestimiento que por deterioro y obras realizadas se hayan visto afectados, deberdn realizarse
con materiales andlogos a los del revestimiento original.

Los paneles deteriorados deberdn repararse mediante lijado y acuchillado o sustituirse, si fuese necesario, por otros
de las mismas caracteristicas, acabados y colores.

Deberdn reponerse los sellados, tapajuntas o elementos de unién entre paneles, cuando sea necesario.

PROHIBICIONES

No se admitird la sujecién de elementos de empanelado sobre el revestimiento ligero que puedan dafar las piezas o
provocar su desprendimiento. En su caso, dichos elementos deberdn anclarse al soporte, con las limitaciones que
tenga éste.

No se limpiardn con productos quimicos, espdtulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie del
panel o provoquen su decoloracién o tintado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 2 meses:

Limpieza de las superficies de madera, en seco o con aspiradora.
Cada afio:

Inspeccién visual para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados, punzonamientos y
desprendimientos del soporte base o manchas diversas.

9.3 REVESTIMIENTOS‘ESCALERAS‘CEMENTO/TERRAZOS

uso
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PRECAUCIONES

En inferiores, se evitard utilizar productos de limpieza de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar al terrazo y al cemento de las
juntas.

Se evitard la permanencia continuada sobre el pavimento de los agentes quimicos admisibles para el mismo y la
caida accidental de agentes quimicos no admisibles.

PRESCRIPCIONES

Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de desperfectos.

La limpieza deberd realizarse con bayeta humeda, evitando el uso de jabones, lejias o amoniaco.

Las manchas ocasionales y pintadas deberdn eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia
implicada.

PROHIBICIONES

No se superardn las cargas méximas previstas en la documentacién técnica.
No se utilizardn acidos de ningin tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie pulida del
material.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, erosién quimica, grietas y
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cada 5 afos:

Inspeccién del pavimento con repaso de juntas y reparacién de los desperfectos que se observen, tales como piezas
rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrdn y se procederd a su fijacién.

9.4 REVESTIMIENTOS|PINTURAS EN PARAMENTOS INTERIORES PLASTICAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras
o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.
Se evitardn golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicién de humedades sobre la superficie, se determinard lo antes posible el origen de dicha
humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, deberd efectuarse su reparacién segin los criterios de reposicién.
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PROHIBICIONES

No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de puertas, sillas y
demds mobiliario.

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces de alterar las
condiciones del mismo.

No se permitird la colocacién de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su dificil
reposicién.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:
Limpieza con esponijas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

Cada 5 afos:

Revision del estado de conservacién de los revestimientos sobre hormigén, mortero de cemento, yeso o escayola.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Reposicién, rascando el revestimiento con cepillos de pulas, rasquetas o lijadores mecdnicos hasta su total
eliminacion.

9.5 REVESTIMIENTOS|PINTURAS SOBRE SOPORTE DE MADERA BARNICES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras
o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.
Se evitardn golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES

Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico competente para
que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, deberd efectuarse su reparacién segin los criterios de reposicién.

PROHIBICIONES
No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de puertas, sillas y
demas mobiliario.

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces de alterar las
condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:
Limpieza con esponijas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
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Cada afio:

Revision del estado de conservaciéon de los revestimientos sobre madera en exteriores.

Cada 3 afos:

Revisiéon del estado de conservacién de los revestimientos sobre madera en interiores.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Reposicién del barniz sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante procedimientos
tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos, en ambientes agresivos.

Cada 3 afos:
Reposicién del barniz sobre soporte exterior, eliminando previomente la pintura existente mediante procedimientos
tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos, en ambientes no agresivos.

Cada 5 afos:

Reposiciéon del barniz sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente mediante procedimientos
tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos.

9.6 REVESTIMIENTOS PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO |ESPECIALES

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la pintura.

Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras
o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

Se evitardn golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES

Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico competente para
que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

Si con anferioridad a los periodos de reposicién marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, deberd efectuarse su reparacién segin los criterios de reposicién.

PROHIBICIONES

No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de puertas, sillas y
demds mobiliario.

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces de alterar las
condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafar el esmalte, en cerrajeria,
carpinteria y estructruras vistas y accesibles.

Cada afio:
Revision del estado de conservacién de los revestimientos sobre soporte metdlico en exteriores.
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Cada 2 afos:

Revision del estado de conservacién de los revestimientos sobre soporte metdlico en interiores.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Reposicién del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante procedimientos
tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos, en ambientes agresivos.

Cada 3 afos:

Reposicién del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante procedimientos
tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos, en ambientes no agresivos.

Cada 5 afos:

Reposicién del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente mediante procedimientos
tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos.

9.7 REVESTIMIENTOS|PINTURAS PARA USO ESPECIFICO|TRATAMIENTOS DE SUELOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitardn las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la pintura.

Se evitard la permanencia continuada sobre el pavimento de los agentes quimicos admisibles para el mismo y la
caida accidental de agentes quimicos no admisibles.

El tipo de uso serd el adecuado al revestimiento colocado, pues de lo contrario sufrird un deterioro y perderd el color
y la textura exterior.

PRESCRIPCIONES

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por ofras causas,
deberdn realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacién por
personal especializado.

PROHIBICIONES

No se someterdn a la accién de agentes quimicos no admisibles.
No se utilizardn productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte o lejias.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 2 meses:

Limpieza segun las prescripciones facilitadas por el fabricante del revestimiento aplicado en el tratamiento de suelos.

9.8 REVESTIMIENTOS PROTECCION CONTRA INCENDIOS PINTURAS INTUMESCENTES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras
o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.
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Se evitardn golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

Si se observara la apariciéon de desperfectos sobre la superficie protegida, deberd determinarse lo antes posible el
origen de dicho deterioro, ya que su presencia produce una falta de eficacia del revestimiento y, por consiguiente,
una merma de seguridad.

Si con anterioridad a los periodos de reposicién marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, deberd efectuarse su reparacién segin los criterios de reposicién.

PROHIBICIONES

No se permitird rozar, rayar ni golpear los elementos pintados.

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces de alterar las
condiciones del mismo.

No se permitird la colocaciéon de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su dificil
reposicién.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Revisién del estado de conservacién de los revestimientos vistos sobre cualquier tipo de superficie, para detectar
desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento o eflorescencias.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:
Reposicién, eliminando la pintura existente con cepillos de plas, rasquetas o lijadores mecdnicos.

9.9 REVESTIMIENTOS|PROTECCION CONTRA INCENDIOS TRATAMIENTOS RETARDANTES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras
o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.
Se evitaran golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la apariciéon de desperfectos sobre la superficie protegida, deberd determinarse lo antes posible el
origen de dicho deterioro, ya que su presencia produce una falta de eficacia del revestimiento y, por consiguiente,
una merma de seguridad.

Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, deberd efectuarse su reparacién segin los criterios de reposicién.

PROHIBICIONES

No se permitird rozar, rayar ni golpear los elementos revestidos.

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces de alterar las
condiciones del mismo.

No se permitird la colocacién de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la capa de mortero, por su
dificil reposicion.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Revisién del estado de conservacién de los revestimientos vistos sobre cualquier tipo de superficie, para detectar
desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento o eflorescencias.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:
Reposicion.

9.10 REVESTIMIENTOS CONGLOMERADOS TRADICIONALES GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard someter a las paredes y techos con revestimiento de yeso a humedad relativa habitual superior al 70% y/o
a salpicado frecuente de agua.

En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta serd compatible con las caracteristicas del yeso.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observa alguna anomalia en el enlucido, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se levantard la
superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico competente, que dictaminard su importancia y, en su caso,
las reparaciones que deban efectuarse.

Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en el revestimiento
original.

Las zonas deterioradas deberdn picarse y repararse con la aplicacién de un yeso nuevo.

Deberd prestarse especial atencién a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

PROHIBICIONES

No se admitird la sujecién de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo sujetarse en el
soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Revision del estado de conservacién de los guarnecidos y enlucidos, para detectar desperfectos como desconchados,
agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Revisién del estado de los guardavivos, sustituyendo aquellos que estén deteriorados.
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9.11 REVESTIMIENTOS|SUELOS Y PAVIMENTOS|CEMENTO/TERRAZO

uso
PRECAUCIONES

Se evitardn los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento.

Se evitard la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pavimento.

Se evitardn las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que carezca de
proteccién en los apoyos.

Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

PRESCRIPCIONES

El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de color ni
deterioro de la textura exterior.

Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de desperfectos.

Deberdn eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorciéon debida a la
porosidad de las mismas.

Ante la aparicién de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberdn identificarse y eliminarse las causas
de la humedad lo antes posible.

Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su
colocacién por personal especializado.

Deberdn limpiarse periédicamente los solados de terrazo mediante lavado con jabén neutro; en caso de solados de
cemento la limpieza serd en seco o en himedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia.

PROHIBICIONES

No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las armaduras del mismo
o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superardn las cargas mdximas previstas.

No se utilizardn para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas. En
ningUn caso se utilizardn dcidos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 2 afos:

Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) con silicona que garantice la
impermeabilizacién de las juntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:
Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal muy intenso.

Cada 2 afos:

Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, erosién quimica, grietas y
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal intenso.

Cada 3 afos:
Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal medio.
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Cada 4 afos:

Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal moderado.

Cada 5 afos:

Inspeccién general del pavimento.
Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal leve.

9.12 REVESTIMIENTOS|SUELOS Y PAVIMENTOS|MADERAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el roce y el punzonamiento con elementos duros que puedan dafar el suelo y rodapié, asi como la
presencia de humedad.

Se evitard la calda de objetos punzantes o de peso que pudieran dafar o incluso romper el pavimento.

Se evitardn las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que carezca de
proteccién en los apoyos.

Se mantendré en la vivienda un grado de humedad adecuado mediante humidificadores, para evitar la periédica
aparicién y desaparicion de fisuras en las juntas de las tablas, debido a los cambios de humedad ambiental.

Se cambiard de calzado al entrar en casa, evitando pisar con el calzado de calle (en especial si contiene restos de
gravilla, tierra o barro). También se evitaran los zapatos de tacén fino.

Se evitard la insolacién excesiva porque puede ser motivo de cambio de color, dilatacién u otras alteraciones.

Se evitardn las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.

Se conocerd el comportamiento higroscépico de la madera ante alteraciones de la humedad y temperatura del lugar
en que estd instalado. La madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de humedad, lo
que produce dilataciones o contracciones.

Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en ambientes normales de habitabilidad,
18°C a 22°C de temperatura y humedad relativa del 40% al 70%. Si, por razones diversas, es previsible una
modificacién de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras (por ejemplo, si en invierno la
calefaccién seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con agua o, mejor adn, humidificadores que aporten
la humedad necesaria).

La misma consideracién merece el abandono por largos periodos de las viviendas.

PRESCRIPCIONES

El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de color ni
deterioro de la textura exterior.

Deberdn repararse los desperfectos que se observen en cualquier tabla lo antes posible, para evitar males mayores.
Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su
colocacién por personal especializado.

Deberd acudir a un profesional cualificado para la renovacién del pavimento, cuando la proteccién del barniz haya
desaparecido o esté profundamente deteriorada.

Deberdn emplastecerse las juntas con emplastes especiales, cuando existan mermas, dilataciones y contracciones, si
éstas estén dentro de lo permisible.

Deberdn repararse las piezas levantadas, una vez eliminada la causa de dicho levantamiento (probablemente,
humedades en la solera).

Deberdn limpiarse peridédicamente los solados de madera (en general, para la limpieza del polvo diario, un pafio
seco es suficiente o bien pasar un aspirador). En el caso de acabado en aceite se deberd pasar una mopa
impregnada para la renovacién del aceite eliminado por el trénsito.

PROHIBICIONES

No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las armaduras del mismo
o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superardn las cargas méximas previstas.

No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.
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No se abusaré del agua para la limpieza vy, si la superficie aparece mojada, debe secarse inmediatamente.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza con cera liquida.
Cada 3 afos:

Reparacién de las piezas sueltas para evitar que el problema se extienda al resto.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 afos:

Acuchillado, lijado y barnizado.
Cada 5 afos:

Inspeccién general del pavimento, procediéndose o las reparaciones necesarias bajo direccion de técnico
competente.

9.13 REVESTIMIENTOS FALSOS TECHOS|CONTINUQOS, DE PLACAS DE YESO LAMINADO

uso
PRECAUCIONES

Se evitard someter a los techos con revestimiento de placas de escayola o de yeso laminado a una humedad relativa
habitual superior al 70% o al salpicado frecuente de agua.
Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara alguna anomalio en las placas, serd estudiada por un técnico competente, que determinard su
importancia y dictaminard si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del edificio.

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible con las caracteristicas de las placas.

Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en el revestimiento
original.

PROHIBICIONES
No se colgardn elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Revision del estado de conservacién para detectar anomalias o desperfectos como rayados, punzonamientos,
desprendimientos del soporte base o manchas diversas.
Limpieza mediante aspiracién de las placas de yeso laminado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 afos:

Repintado de las placas exteriores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que la pintura no
reduzca las perforaciones de las placas.
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Cada 5 afos:

Repintado de las placas interiores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que la pintura no
reduzca las perforaciones de las placas.

9.14 REVESTIMIENTOS FALSOS TECHOS REGISTRABLES, DE PLACAS DE YESO LAMINADO

uso
PRECAUCIONES

Se evitard someter a los techos con revestimiento de placas de yeso laminado a una humedad relativa habitual
superior al 70% o al salpicado frecuente de agua.
Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara alguna anomalia en las placas o perfiles de sujecién, serd estudiada por un técnico competente, que
determinard su importancia y dictaminard si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones
del edificio.

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible con las caracteristicas de las placas.

Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en el revestimiento
original.

PROHIBICIONES
No se colgardn elementos pesados de las placas ni de los perfiles de sujecién al techo sino en el soporte resistente.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Revisién del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como agrietamientos, deterioro de los
perfiles de sujecién y estado de las juntas perimetrales de dilatacion.
Limpieza mediante aspiracién de las placas de yeso laminado.

10. SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO‘BANOS‘APARATOS SANITARIOS

uso
PRECAUCIONES

Se pondrdn los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el edificio,
tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad de la
red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del sello hidrdulico en los sifones.

Se evitard el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan dafar el
material.

El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catédlogo o manual correspondiente de los aparatos sanitarios y
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento
de los mismos.

Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer saltar el esmalte.
Se evitard que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los incorporan) se golpeen contra superficies
duras y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus orificios.
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PRESCRIPCIONES

La reparacién o sustitucién de aparatos o griferfas deberd realizarse previo cierre de la llave general de paso del
local htmedo donde éstos se ubiquen.

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la situacién de los cuartos humedos con sus
correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posicién exacta dentro del
edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberd atender a las recomendaciones del
fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

Deberd limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este modo el
desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua.

Deberd cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en prevision
de averias.

Deberdn cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.

Cuando los desagies estén obturados, deberdn desenroscarse y limpiarse.

En caso de rotura de los desagies, deberdn cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberd procederse inmediatamente a su fijacién: cuanto mds tarde
se lleve a cabo esta operacién, mds puede verse afectada la unién del aparato con la red de saneamiento, hasta
llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicién esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y de gres,
deberdn limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningin tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo,
secdndolo después de cada uso con un pafio de algodén para evitar la aparicién de manchas de cal.

En caso de apariciéon de 6xido en aparatos de fundicién esmaltada y de acero esmaltado, deberd esmaltarse
nuevamente y a la mayor brevedad la superficie afectada, para evitar la extensién del dafio.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberd lijarse suavemente y si es
preciso, aplicarle un pulimento.

Deberd comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de porcelana
vitrificada y de gres.

Los sanitarios de materiales sintéticos y bareras de hidromasaje, deberdn limpiarse con una esponja o pafio vy
productos de limpieza no abrasivos. Para manchas mds resistentes, se recomienda utilizar agua ligeramente clorada
o jabén lavavaiillas y aclarar abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto anticalcareo o en su defecto,
una solucién de agua y vinagre para eliminar depésitos de cal.

Deberd comprobarse en las bafieras de hidromasaje que no aparecen fisuras ni introduccién de agua en el sistema
eléctrico.

Las llaves de corte de aparatos deberdn limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), deberd
girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presién excesiva deteriorard la pieza de asiento o se
forzard el cierre y aparecerd un inevitable goteo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberdn cambiarse
las juntas.

Deberd comprobarse que no aparecen puntos de éxido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se deberd evitar el cierre brusco para no provocar dafos
en las tuberfas (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicién de manchas, después de cada uso deberdn enjuagarse y secarse la griferfa y los rociadores.
La griferfa deberd limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de estropajo ni cualquier
ofro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberdn repararse los defectos
encontrados y, de ser necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen.

En caso de aparicién de manchas, la griferia deberd repararse con un descalcificador recomendado por el
fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no serdn sometidos a cargas para las cuales no estdn disefiados, especialmente si van colgados de
los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontard el sanitario, ya que este trabajo estd reservado al profesional cualificado.

No se utilizard salfumdan o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosién del
material.
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No se utilizaran los inodoros para evacuar basura.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningin caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada.
Nunca se dejardn las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos, turbulencias
y un descenso de presién y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

No se utilizardn materiales abrasivos ni se arrastrardn arenas por su superficie, para evitar su rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Inspeccién visual del estado de las juntas de desagie y con los tabiques.

Cada 5 afos:

Rejuntado de las bases de los sanitarios.

10.1 SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO INDICADORES, MARCADOS, ROTULACIONES, ... ROTULOS Y PLACAS

uso
PRESCRIPCIONES

Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializacién, deberdn sustituirse por otros de andlogas
caracteristicas.

Siempre que se revisen los elementos de sefializacién, deberdn repararse los defectos encontrados y, en caso de que
sea necesario, se repondrdn los piezas que lo precisen. Todos los elementos serdn de las mismas caracteristicas que
los reemplazados.

PROHIBICIONES
No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.
No se colgardn elementos sobre los elementos de sefalizacién ni se impedird su perfecta visualizacién.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Limpieza de los rétulos y placas, eliminando la suciedad y residuos de polucién, preferentemente en seco, con trapos
o esponjas que no rayen la superficie.
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11. URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ALCANTARILLADO|COLECTORES ENTERRADOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard, en las proximidades de los colectores enterrados, la plantacién de drboles cuyas raices pudieran
perjudicar la instalacion.

El usuario procuraré utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones normales, asegurando la
estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la pérdida del sello hidréulico en
los sifones, mediante el vertido periédico de agua.

Se evitard que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

PRESCRIPCIONES

Si se observaran fugas, deberd procederse a su localizacién y posterior reparacién por un profesional cualificado.
Deberdn revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacién.

Deberd comprobarse periédicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores: se prestard una
especial atencién a las posibles fugas de la red de colectores.

Las obras que se realicen en las zonas por las que afraviesan colectores enterrados, deberdn respetar éstos sin que
sean dafados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.

Se prohibe verter por los desagies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos fuertes,

sustancias téxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos vy
arquetas, asf como plésticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afo:

Comprobacién de la aparicion de fugas o defectos de los colectores enterrados.

11.1  URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ALCANTARILLADO SUMIDEROS E IMBORNALES URBANOS

Uso
PRECAUCIONES

En caso de ser preciso circular o depositar pesos sobre sumideros sifénicos no preparados para el tréfico de
vehiculos, se protegerdn temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar.

PRESCRIPCIONES

Deberd comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fuga (detectada por la aparicién de manchas o
malos olores) y, si existe, se procederd rdpidamente a su localizacién y posterior reparacién por un profesional
cualificado.

En caso de sustitucién de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros de las arquetas.
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Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacién, se deberd
revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

Deberan mantenerse permanentemente con agua (especialmente en verano), para evitar malos olores.

Deberdn mantenerse siempre limpios de hojas y elementos que puedan producir obstrucciones.

Deberdn repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacion, se deberd
revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

PROHIBICIONES

En caso de sustitucién de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros de las arquetas.
No se cegardn sus tapas ni se modificardn o ampliardn las condiciones de uso del sumidero.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

Al final del verano, limpieza de los sumideros y comprobacién de su correcto funcionamiento.

11.2 URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA|/ALCANTARILLADO|POZOS DE REGISTRO

uso
PRECAUCIONES

Se evitard, en las proximidades de los pozos de registro, la plantacién de drboles cuyas raices pudieran perjudicar
la instalacién.

PRESCRIPCIONES

Deberdn revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacién.

Deberd comprobarse periédicamente que no existe ningin tipo de fuga (detectada por la aparicién de manchas o
malos olores) y, si existe, se procederd rdpidamente a su localizacién y posterior reparacién por un profesional
cudlificado.

Deberdn repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

PROHIBICIONES

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin consultar a un
técnico competente.

Se prohibe verter aguas que contengan aceites que engrasen las tuberfas, dcidos fuertes, sustancias téxicas,

detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi como
plésticos o elementos duros que puedan obstruir algdn tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:
Revision y limpieza de los pozos de registro.
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11.3  URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ALCANTARILLADO BOMBAS DE ACHIQUE

uso
PRECAUCIONES

Antes de arrancar, se leerd con afencién todas las instrucciones de uso y mantenimiento del fabricante y se
comprobaré el estado de eficiencia de los dispositivos de maniobra y seguridad.

Antes de cualquier infervenciéon, se comprobard que el motor de accionamiento esté aparcado en posicién segura
y que sea imposible que se ponga en funcionamiento accidentalmente.

PRESCRIPCIONES

Si la bomba y su conjunto han de soportar temperaturas bajo cero, deberd vaciarse de agua durante los periodos
de no funcionamiento.

Deberd realizarse periédicamente un control visual del cierre mecdénico.

Para evitar dafios mayores, cuando se observe cualquier fuga, deberd procederse inmediatamente al paro de la
bomba y avisar a un técnico competente.

Cualquier operacién de montaje, desmontaje o sustitucién de piezas por otras originales deberd ser realizada por
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se permitiré el funcionamiento de la bomba sin agua.
No se acercard a las partes mecdnicas cuando la bomba esté en funcionamiento.
No se dejard acercarse a nifios ni a personal no autorizado cuando la bomba esté trabajando.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido necesaria su
implantacién para poder garantizar el drenaije.

11.4 URBANIZACION INTERIOR DE LA ILUMINACION ALUMBRADO DE ZONAS PEATONALES Y
PARCELA EXTERIOR JARDIN

uso

PRESCRIPCIONES

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del béculo, deberdn sustituirse los componentes que lo precisen.
Deberdn entregarse a la propiedad planos de la instalacién realizada y detalles del flujo minimo de reposicién de
los ldmparas.

Cualquier ampliacién o mejora que se pretenda realizar serd estudiada por un técnico competente.

Cuando se observen anomalias en su funcionamiento deberd avisarse a un técnico competente.

Todas las reparaciones deberdn efectuarse por un técnico competente.

Se reemplazardn segtn un plan de reposicién en funcién de factores econémicos.

PROHIBICIONES

No se realizard ninguna modificacién que disminuya sus valores de iluminacién.
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No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Comprobacién de la iluminancia, que se efectuard con luxémetro.

11.5 URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA|ILUMINACION EXTERIOR/ARQUETAS

Uso
PRECAUCIONES

En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegerdn temporalmente con
una chapa de acero o algin elemento similar.

PRESCRIPCIONES

Toda modificacién en la instalaciéon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento serd
realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Limpieza de las arquetas.

11.6 URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA PAVIMENTOS EXTERIORES|ADOQUINES

Uso
PRECAUCIONES

Se evitardn los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento.
Se evitard la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

PRESCRIPCIONES

Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de desperfectos.

El tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrird un deterioro y
perderd el color y la textura exterior.

Deberdn identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicién de manchas negras
o verduscas en el revestimiento.
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Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras causas,
deberdn realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacién
por personal especializado.

Los adoquines se limpiardn periédicamente mediante un barrido o lavado del mismo con detergentes neutros
diluidos en agua tibia.

PROHIBICIONES
No se superardn las cargas mdximas previstas.
No se utilizardn para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amonfacos u ofros

detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas. En
ningln caso se utilizardn 4cidos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Comprobaciéon de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, erosién quimica, grietas y
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cada 5 afos:

Inspeccién del pavimento con repaso de juntas y reparacién de los desperfectos que se observen, tales como
piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrdn y se procederd a su fijacién.

11.7 URBANIZACION INTERIOR DE LA PAVIMENTOS BALDOSAS Y LOSETAS DE
PARCELA EXTERIORES HORMIGON

uso

PRECAUCIONES

Se evitardn los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento.
Se evitard la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

PRESCRIPCIONES

Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de desperfectos.

Deberdn identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicién de manchas negras
o verduscas en el revestimiento.

El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de color
ni deterioro de la textura exterior.

Deberdn limpiarse las losetas periddicamente en seco o en himedo con detergentes neutros diluidos en agua
tibia.

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras causas,
deberdn realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacién
por personal especializado.

PROHIBICIONES
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No se superardn las cargas maximas previstas.

No se utilizardn para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amonfacos u ofros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas. En
ningUn caso se utilizardn dcidos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afios:

Comprobacién de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosién mecdénica, erosién quimica, grietas y
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cada 5 afios:

Inspeccién del pavimento con repaso de juntas y reparacién de los desperfectos que se observen, tales como
piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrdn y se procederd a su fijacién.

11.8 URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA CONTENCIONES MUROS DE CONTENCION

Uso
PRECAUCIONES

Se evitard en la explanada inferior y junto al muro abrir zanjas paralelas al mismo.

Se evitard en la proximidad del muro la instalacién de conducciones de agua a presién.

Las aguas superficiales se llevardn a la red de alcantarillado o de drenaje de viales por medio de superficies
estancas, con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdés del muro para emergencias.

Se colocardn en sitios visibles de la explanada superior placas con escritura indeleble en las que se prohiba
disponer junto al muro sobrecargas superiores a 1 T/m2 hasta una distancia de 2 H metros, siendo H la altura del
fuste del muro utilizado.

PRESCRIPCIONES

La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa al muro construido, en la que
figurardn las caracteristicas del terreno dadas por el informe geotécnico y las solicitaciones para las que ha sido
previsto.

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm deberd realizarse un estudio previo por un técnico
competente.

Deberd inspeccionarse el muro y el terreno colindante después de periodos de grandes lluvias.

Cuando se observe alguna anomalia, un técnico competente deberd dictaminar su importancia y, en su caso, la
solucién a adoptar.

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua, un técnico competente
dictaminard su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

Deberd comprobarse el funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desagie si fuera apreciada alguna
anomalia, sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos obstruidos.

PROHIBICIONES

No se introducirdn cuerpos duros en las juntas.

No se adosardn al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de trabajo del
mismo.

No se permitird ningUn trabajo en los muros o zona préxima que afecte a las condiciones de solidez y estabilidad
parcial o general del mismo sin la autorizacién de un técnico competente.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:
Inspeccién del muro y del terreno colindante.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Comprobaciéon del funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desagie, sustituyéndose los elementos
deteriorados en los tramos obstruidos.

Cada 3 afos:

Reparacién y sustitucién del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie.

Cada 5 afos:

Reparacién y sustitucién del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie.
Comprobacién del estado del enmasillado de las juntas, renovdndolo cuando sea necesario.

Qurense, febrero de 2014
Los arquitectos,

=4

Fdo. Alexandra Estefania Vazquez Miller Fdo. Roi Feijoo Rey

91



