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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIF ICATIVA  

 

Toda l a  documentaci ón presente  en el  actua l  expedi ente ,  se  redacta y  aporta como 

estab l ece l a  l egi s laci ón v i gente ,  para es tab l ecer todos  l os  datos  descr i pt i vos ,  u rbaní s t i cos  y  

técn i cos ,  para l l evar  a  buen té rmi no l a  const rucci ón,  según l as  reg l as  de l a  buena 

cons t rucci ón ,  tanto de carácter  normat i vo como admi ni s t rat i vo,  para real i zar  l a  

AM PL I ACI ÓN DE CENTRO DE ENSEÑ AN ZA SECUN DARI A " I .E .S  FRANCI SCO ASOREY ,  según l a 

normat i va l ocal  de CAMBADOS .  

 

 
AGENTES PARTICIPANTES  

 
Promotores: Conselleria de Cultura, Educación y Ordenación Universitaria. 

 Domicilio: Edificio Administrativo San Caetano s/n. C.P. 15781. Santiago 

de Compostela. 

Arquitecto:     Faustino Mena Mur. Nº de colegiado 1.647. 

 Domicilio: C/ Ecuador, 41 – Entrpl. 36.203. Vigo. Pontevedra. 

Autor del estudio de seg. y Salud:  Faustino Mena Mur. Nº de colegiado 1.647. 

 Domicilio: C/ Ecuador, 41 – Entrpl. 36.203. Vigo. Pontevedra. 

 

DEFINICIÓN Y  F INALIDAD DEL ENCARGO  

A pe t i c i ón del  p romotor  (Conselleria de Cultura, Educación y Ordenación Universitaria) se  presenta el  

s i guiente  documento ,  cor respondi ente  a l a  parte  de PROYECTO BÁSI CO Y  DE EJECUCI ÓN, 

denomi nado “AM PLI ACI ÓN DE CENTRO DE ENSEÑ AN ZA SECUNDARI A " I .E .S  FRANCI SCO 

ASOREY " .  

E l  p resente  ‘Bás i co y  e jecuci ón. "  t i ene como objeto l a  ampl i aci ón del  centro  de enseñanza 

I .E .S .  FR AN CI SCO ASOREY  en la  l ocal i dad de Cambados,  mot i vado por  la  i ncorporaci ón de 

nuevas ramas de enseñanza que determi nan un aumento de la  cant i dad de alumnado en 

este  centro .  l a  actuaci ón cons i s te  en l a  demol ic i ón de una parte  de l a  cubi e r ta  ex i s tente  

para proceder  a  l a  const rucci ón de nuevos espaci os  dest i nados a aul as  y  espaci os 

pol i val entes ,  s i empre  según l as  normas de la  buena const rucci ón y  la  legi s l aci ón vi gente 

para di cho uso.  

En l a  presente  memor i a  se  redactan y  descr i ben l as  caracter í s t i cas  u rbaní s t i cas ,  

cons t ruct i vas  y  técn i cas ,  que se rv i rán de base para l a  poster i o r  e jecu ci ón de las  obras  que 

se  pretenden rea l i zar  por  l a  ent i dad que encarga e l  p royecto,  con e l  f i n  de el aborar  un 

documento suscept i b l e  de se r  p resentado ante e l  Concel l o  de Cambados y  l a Conse l le r i a  de 

Cul tu ra,  Educaci ón y  Ordenaci ón Uni vers i ta r i a  para l a  obtenci ón de l as autor i zaci ones  y 

permi sos  pert i nentes .  
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DATOS DE  LA EDIF ICACIÓN 

S I TUACIÓN 

La edi f i caci ón que se  pretende cons t ru i r ,  se  encuentra en l a  or i entaci ón noreste  de l a 

segunda p l anta del  con junto  de l  I .E .S .  FR AN CISCO ASOREY ,  l ugar  que actua l mente  está  

ocupado por  un espacio bajo cubi e r ta  s i n  uso especí f i co ,  ub i cado en el  muni cipi o  de 

CAM B ADOS.  

SUPERFICIE  

De acuerdo con l a  medi ci ón real i zada , e l  con junto de l a  ampl iaci ón t iene una superf i cie 

to ta l  de 656,90 m 2 .  

FORMA,  L INDES Y  SERVIDUMBRES.  TOPOGR AFIA  

La edi f i caci ón a const ru i r  se  ubi cará  en l a  segunda p l anta  del  edi f ic i o ,  en e l  ext remo 

noreste  de l  mi smo, del imi tando su  l ado la rga,  por  e l  nor te ,  con e l  con junto de fachada 

ex i s tente ,  e l  cual  quedará i ntegrado, y  por  e l  su r ,  con l a  fachada que del imi ta  con l os 

pat i os  exi s tentes ,  l as  cuales  tambi én se  in tegran en el  con junto.  l o  mi smo acur re  con l a 

fachada que del i mi ta  por  e l  es te ,  mi entras  que por  e l  su r ,  aparece un pequeño vol umen que 

se  encuadra l i mi tando con l a  cubi e r ta  del  sal ón de actos  de l  centro .  

T i ene forma rectangul ar ,  en or i entaci ón noroeste  -  su res te ,  y  en e l  ext remo sureste  aparece 

otro  pequeño vo l umen rectangul ar  que remata el  con junto   de esta p lanta del  I .E .S .  

E l  acceso al  nuevo vol umen se  real i za  de dos  formas;  en l a  pr i mera,  se  ampl í a  e l  pas i l lo 

ex i s tente  que avanza desde l a  escal e ra oeste ,  ex i s tente  en esta p l anta,  hasta comuni car l o 

con e l  de nueva const rucci ón.  en l a  segunda se  procede a demoler  e l  fo r jado ex i s tente  

sobre  e l  hueco de la  escal e ra norte  para comuni c ar  este  con l a pl anta segunda, de forma 

que exi s ta  un acceso di recto desde l a entrada pr i nci pal  hasta l a  zona ampl i ada, en esta 

pl anta segunda.  

De esta forma, l a  zona de ampl i aci ón quedaría  per fectamente i ntegrada y  resue l tos  l os 

pos i b les  probl emas de acce s i b i l idad y/o evacuaci ón,  puesto que l a zona ampl iada tendr í a 

acceso a  dos  núcl eos  de escal e ras ,  ascenso r  y  a  mayores ,  sa l i da di recta de emergenci a por 

l a escal e ra exter i o r  en e l  su roeste  de l a pl anta.  

l as  di mensi ones  de l a  zona ampl i ada se  cor responden con un l a rgo en para l e lo  a l a  fachada 

noreste  36 .50 m. y  un fondo de 15.90 m. ,  a l  que se  l e  añade un vol umen en el  ext remo este  

de l a  fachada sureste  del  vol umen anter i o r  9 .45 m. de l a rgo y  8 .40 m. de ancho.  

No exi s ten se rv i dumbres  aparentes .  

SERVICIOS URBANÍST ICOS .  

E l  acceso a l a zona ampl i ada se  hace a t ravés  de l os do núcl eos  de escal ares  exi s tentes ,  

además de exi s t i r  comuni caci ón di recta con el  ascensor  tambi én exi s tente .  I nc luso,  a  t ravés  

del  pas i l l o  pr i nci pal  es  pos i b le  acceder  a  a l  sal i da de i ncendi os  exi s tente  en l a  fachada sur ,  

ya en el  ext remo suroeste  de esta pl anta.  

e l  .  

E l  local  t iene acceso desde el  pas i l l o i n te r i o r  de di s t r i buci ón del  CEIP .  

E l  l ocal  fo rma parte  de l  edi f i cio  dest i nado a Centro  de Educaci ón de Secundar ia  y 

Formaci ón P rofes i onal  " I .E .S .  FRANCI SCO ASOREY "  de Cambados,  s i tuado en el  número 25 de 

l a C/ de los  Caei ros ,  y  mot i vo por e l  cual  es tá dotado de l os se rv i cios  de electr i c i dad, 

saneami ento ( red separat i va),  abas teci mi ento de aguas muni ci pal ,  te lecomuni caci one s  y 

audi ovi sual es ,  a  t ravés  de l as  di fe rentes  centra l i zaci ones  del  edi f i ci o .  

CARACTERIST ICAS AMBI ENTALES ,  CLIMATOLOGI CAS Y  SUBSUELO  

E l  cl i ma imperante en toda l a  comuni dad gal lega es  e l  oceáni co:  temperaturas  medi as ,  

l l uvi as  abundantes  y  regu lares  a  l o  la r go de todo e l  año.  Sobre  esta base,  l os  datos  sob re  

temperaturas  medi as  anual es  del  muni cipi o  (medi a de 13,90º ) ,  l o  conv ier ten en uno de l os 

más cá l idos  de Gal i ci a .  
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DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO  

En l a  presente  memor i a  se  redactan y  descr i ben l as  caracter í s t i cas  u rbaní s t i cas ,  

cons t ruct i vas  y  técn i cas ,  que se rv i rán de base para l a  poster i o r  e jecuci ón de las  obras  que 

se  pretenden rea l i zar  por  l a  ent i dad que encarga e l  p royecto,  con e l  f i n  de el abora r  un 

documento suscept i b l e  de se r  p resentado ante el  Concel lo  de Cambados y  l a  Conselleria  de 

Cultura, Educación y Ordenación Universitaria para l a  obtenci ón de l as  autor i zaci ones  

cor respondi ente s .  

 

PROGRAMA DE NECESIDA DES 

E l  p resente  proyecto de nomi nado “ AM PLI ACI ÓN DE CENTRO DE ENSEÑ ANZA SECUNDARI A I .E .S  

FRANCI SCO ASOREY " ,  t i ene como objeto l a  ampl iaci ón del  centro .  La actuaci ón cons i s te  en 

l a  demol ici ón de una parte  de  l a  cubi e r ta  ex i s ten te  para proceder  a  l a  cons t rucci ón de 

nuevos  espaci os  dest i nados a aul as  y  espaci os  po l i valentes .  

Part i endo de las  l i mi taci ones  i n í cia l es ,  bás i camente el  espaci o f í s i co para ubi car  l a 

edi f i caci ón,  l os  accesos  a  l a  mi sma y  la  comuni caci ón con el  res to  de l  con junto,  se  rea l i za 

un desar ro l lo  del  edi f i ci o basado en un aspecto  funci onal ,  pero al  mi smo t i empo, de cal idad 

y  raci onal i dad espaci al ,  dando énfas i s  a  l os  d i fe rentes  usos  para l os  cual es  han s i do 

concebi dos  l os  espaci os .  

Cada una de l as  aul as  y espaci os  de nueva const rucci ón  t i ene acceso d i recto a l  res to  de l  

edi f i ci o  mediante  un pas i l lo  generado y  la  apertu ra del  hueco de escal eras  en l a fachada 

noreste ,  comuni cando as í  con el  res to  de l as  pl antas ,  comuni caci ón que tambi én se  hace a 

t ravés  de l as  escal e ras  de l a  fachada suroeste  y  del  ascensor  exi s tente .  

de l a  mi sma fo rma, l os  aseos  ex i s tentes  en esta  p lanta t i ene  l a  capacidad suf i ci ente  para 

asumi r  l a  nueva ocupación y  es  por  e l l o  que únicamente se  i ncorporan dos  un i dades para 

profesorado.  

E l  p rograma de necesi dades faci l i tado por  la  propi edad es  e l  s i guiente :  

ZONA DOCENTE -  INFORMÁTIC A PL ANTA 2ª :  598,25 m 2 .  ú t i les ,  d i s t r ibuidos en:  

  Aula Pol i valente 1 :   56,30 m2 .  

  Aula Pol i valente 2 :   54,45 m2 .  

  Aula Tal ler  1 :   82,80 m2 .  

  Aula Tal ler  2 :   90,15 m2 .  

  Aula Tal ler  3 :   90,00 m2 .  

  Aula Desdobre 4 :   41,00 m2 .  

  Aula Desdobre 5 :   25,00 m2 .  

  Aseo Adaptado profesoras :   9 ,60 m2 .  

  Aseo Adaptado profesores :   10,65 m2 .  

  Almacén de L impieza :   4 ,10 m2 .  

  Escalei ras :   20,75 m2 .  

  Distr ibuidor  -  Corredor :   113,45 m2  

TOT AL M 2 CONSTRUI DOS:  656 .90 m2.  

JUST IF ICACIÓN DE ASP ECTOS FUNCIONALES Y  FORMALES O DE DISEÑO 

Part i endo del  p rograma propuesto por  l a propi edad y ten iendo en cuenta l os 

condi ci onantes  del  edi f ic i o ,  se  ha real i zado una d i s t r i buci ón basada en la  funci onal idad y  la 

ca l i dad espaci al .   

E l  e lemento urbaní s t i co regu l ador  del  entorno f í s i co está  cons t i tu i do por  l as  ordenanzas  

muni c ipal es .  
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JUST IF ICACIÓN DE ASP ECTOS TÉCNICOS  

La adecuaci ón al  uso re su l tante  supone l a  ut i l i zaci ón de di versas  so l uci ones  cons t ruct i vas  y 

mater i a l es ,  l o  que no resta un i dad composi t i va a l a obra.  

Se  procederá a efe ctua r  todas l as  jus t i f i caci ones  tanto formal es  como técn i cas ,  para un  

acondi ci onamiento i n tegra l  del  l ocal ,  las  cuales  quedarán per fectamente p l asmadas a l o 

l a rgo del  p resente  documento,  en base a l as  ex i genci as  de cumpl imi ento y  u t i l i zaci ón que 

i mpone tanto e l  CTE  como el  R I TE ,  documentos  ambos de i ndi scuti b l e obl i gator i edad en 

cual quie r  act i v i dad 

USOS PREVISTOS  

E l  uso caracter í s t i co de  l a  edi f i caci ón en docente ,  dent ro  de un uso g l obal ,  según  la 

def i n i ción estab l eci da por  l as  Normas Subs i diar i as  del  P l aneamient o de l  Concel l o  de 

Cambados ,  Equ i pamiento  Comuni tar i o . 

 

ESTADO ACTUAL.  

Cons truct i vamente d i spone de cer rami ento de fachada  y  fachada a pat i o  que está 

compuesto de muro de dos  ho jas  de l adr i l lo  hueco doble ,  revest i do y  p i ntado. En l a  fachada 

ex i s ten huecos de carpinter í a  que dan i luminaci ón y  vent i laci ón a l os huecos i n te r i o res ,  

además de acceso a l os  pat i os  i n te r i o res ,  de alumi nio  l acado en bl anco.  

Las  paredes separadoras  in te r i o res  están formadas por  una pared de l adr i l lo  hueco dobl e , 

d i spuesto a tab i cón,  revest i da con azu le jo  cerámi co hasta una al tu ra medi a de 2  metros ,  y  

morte ro de cemento  y  pi ntu ra e l  res to  hasta e l  fa l so  techo ,  a  ambas caras .  En  l a  parte 

super i o r ,  l a  zona con  mor te ro,  se  d i sponen de huecos de carp i nter í a  de a l uminio 

acr i s ta l adas para dar  i lumi naci ón a pasi l los  y  l ocales .  

E l   pavi mento actua l  en la  zona es  cont i nuo de t ipo v i n í l ico .  

 

ESTADO REFORMADO.  Acondic ionamiento  

E l  acondi ci onamiento del  l ocal  p retende l a  creaci ón de nuevos  espacios  para rea l i zar  usos  

docentes .  

Se  rea l i za l a  demol i ci ón de l a cubi e r ta  s i tuada en el  l ugar  de ampl i aci ón,  todas l as 

part i c i ones  i n te r i o res ,  as í  como l a apertu ra de un hueco sobre  l a  escal e ra noreste  ex i s tente  

para un acceso l o más di recto al  exte r i o r ,  v í a  pl anta baja .  

Las  paredes de l a  nueva zona se  rea l i zaran con bl oques  de te rmoarci l la  de 14 cm de 

espesor  revest i das  con morte ro de cemento y  p i ntadas y  al i catados hasta una al tu ra de 1 ,30  

m en aul as ,  2  metro  en pas i l los  y 2 ,90 en aseos , s  con gres  porce l áni co y  e l  res to ,  hasta e l  

techo ,  reves t i do con per l iescayol a y  pi ntado .  

En e l  suelo  se  di spondrá cont i nuo,  de t i po vi n í l i co .  

E l  techo se  real i zará con fa l so  techo regi s t rab le ,  const i tu i do por  panel es acúst i cos  

autopor tantes  de l ana de roca,  por  módul os  de 600*600*20 mm.  
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CUADRO DE SUPERFICIES  

E l  p rograma se  di s t r i buye de l a  forma que a cont inuaci ón se descr i be:  

 

SUPERFICIES 

  
 ZONA DOCENTE - INFORMÁTICA PLANTA 2ª 

AULA POLIVALENTE 1 56,30 

AULA POLIVALENTE 1 54,45 

AULA TALLER 1 82,80 

AULA TALLER 2 90,15 

AULA TALLER 3 90,00 

AULA DESDOBRE 4: 41,00 

AULA DESDOBRE 5: 25,00 

ASEO ADAPTADO PROFESORAS 9,60 

ASEO ADAPTADO PROFESORES: 10,65 

ALMACÉN DE LIMPIEZA: 4,10 

ESCALEIRAS 20,75 

DISTRIBUIDOR - CORREDOR  113,45 

   TOTAL SUP UTIL 598,25 

 

 

MARCO LEGAL APLICABLE  

E l  p resente  proyecto cumple  e l  Códi go Técni co de l a Edi f i caci ón,  sat i s faci endo l as 

ex i genci as bási cas  para cada uno de l os  requi s i tos  bás i cos  de 'Segur i dad est ructura l ' ,  

' Segur i dad en caso de i ncendi o ' ,  ' Segur i dad de ut i l i zaci ón y  acces i b i l idad' ,  'H i g iene,  sa l ud y 

protecci ón del  medio ambi ente ' ,  'P ro tecci ón f rente  a l  ru i do '  y  'Ahor ro  de energ í a  y 

a i s lami ento té rmi co ' ,  es tabl eci dos  en el  a r t í cul o 3  de l a Ley 38/1999,  de 5  de novi embre,  de 

Ordenaci ón de la  Edi f i caci ón.  

En e l  p royecto se  ha optado por  adopta r  l as  so l uci on es  técn i cas  y  l os  p rocedi mi entos 

propuestos  en l os Documentos  Bás i cos  del  CTE ,  cuya ut i l i zaci ón es  su f i ciente  para acredi tar 

e l  cumpl imi ento de las  ex i genci as  bási cas  impuestas  en e l  CTE .  

 

VOLUMEN SOBRE RASANTE  

E l  volumen tota l  de  l a  ampl i aci ón se  cuanti f i ca en 2 .375 ,64 m³ .  

 

 

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN DE MATERIAL  

E l  p resupuesto de ejecución por  cont rata  P.E .C.  cor respondi ente  al  p resente  proyecto  

asci ende a la  cant i dad de NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y  SE IS 

EUROS CON NOVENTA Y  UN CÉNTIMOS .  (924 .376 ,91€) .  
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CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECÍF ICAS  

De acuerdo con l o  d i spuesto en e l  a r t í cul o  1º  A) Uno de l  Decreto 462/1971,  de 11 de agos to ,  

en la  redacci ón del  p resente  proyecto se  han  observado l as  normas v i gentes  apl i cables 

sobre  const rucci ón  que se  especi f i can en el  Anexo “Normat i va de obl i gado cumpl i miento” :  

MUNICIPALES :  

Normas Subs i di ar i as  del  P laneamiento del  Concel lo  de CAM BADOS . Ap robaci ón 

def i n i t i va 20.07 .1994 (DOG de 22 de M arzo de 1995).  

 

CUMPLIMIENTO DEL CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIF ICACIÓN  

Se descr i ben las  prestaci ones  del  edi f i ci o por  requi s i tos  bás i cos  y  en re laci ón con l as 

ex i genci as  bási cas  del  CTE  ( s i endo ‘ requi s i tos  bás i cos’ ,  conforme a la  Ley de Ordenaci ón de 

l a Edi f i caci ón,  l os  re lat i vos  a  l a  funci onal i dad, segur i dad y  habi tabi l i dad).  

Se  estab l ecen estos  requ i s i tos  con el  f i n  de garant i zar  l a  segur i dad de l as  personas ,  e l  

b i enestar  de l a  sociedad y  l a  protecci ón de l  medio ambiente ,  de bi endo el  edi f i cio 

proyecta rse ,  cons t ru i r se ,  mantenerse  y  conserva rse  de ta l  fo rma que se  sat i s fagan d i c hos  

requi s i tos  bás i cos .  

REQUIS I TOS BÁSICOS R ELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD 

No procede. 

REQUIS I TOS BÁSICOS R ELATIVOS A LA SEGURI DAD 

1.  Segur i dad est ructura l ,  de ta l  fo rma que se asegure  que l a  edi f i caci ón ampl i ada  t i ene un 

comportami ento est ructura l  adecuado f rente  a l as acci ones e  in f l uencias  prev i s ib l es  a  l as 

que pueda estar  some t i do durante  su  cons t rucci ón y  uso prev i s to  y  que,  además,  l a 

cons t rucci ón de este  módul o no afecte a l a  est ructu ra anter i o r  ex i s tente ,  o  en su  defecto,  

l as  medidas  que fuesen necesar i as  para su cor re cto compor tami ento una vez  en 

funci onamiento.  

De i gual  modo, se  jus t i f icará l a  a pt i tud a l  se rv i cio ,  l a  cual  se rá conforme  con e l  uso prev i s to  

del  edi f i ci o ,  de forma que no se  produzcan  deforma ci ones  i nadmi s ib l es ,  se  l i mi te  a un ni vel  

aceptabl e  l a  probabi l idad de un comportami ento d i námi co i nadmi s i b le  y  no se  produzcan  

degradaci ones  o  anomal í as  inadmi s ib l es .  

2 .  Segur i dad en caso de i ncendio,  de ta l  fo rma que los  ocupantes  puedan desal o jar  e l  

edi f i ci o  en condi ci ones  seguras ,  se  pueda l i mi tar  l a  extens i ón del  i ncendi o dentro  de l  p ropi o 

edi f i ci o  y  de los  col i ndantes  y  se  permi ta l a  actuaci ón de l os  equi pos  de ext i nci ón y  rescate.  

Condi ci ones  u rbaní s t i cas :  e l  edi f i ci o  es  de fáci l  acceso para l os  bomb eros .  E l  espaci o 

exter i o r  i nmedi atamente próx i mo al  edi f i ci o cumpl e  las  condi ci ones  su f i ci entes  para la 

i n te rvenci ón de l os  se rvic i os  de ext i nci ón de incendi os .  

Todos  l os  e lementos  est ructura l es  son res i s tentes  al  fuego durante un t iempo super i o r  a l  

secto r  de i ncendio de mayor  res i s tenci a.  

E l  acceso está garant i zado ya que los  huecos cumpl en las  condi ci ones  de separaci ón.  

No se  produce i ncompatibi l i dad de usos .  

No se  col ocará ni ngún t ipo de mater i a l  que por  su  ba ja res i s tenci a al  fuego,  combus t i b i l idad 

o tox i c i dad pueda per jud i car  l a  segur i dad del  ed i f i ci o  o l a  de sus  ocupantes .  

3 .  Segur i dad de ut i l i zación,  de ta l  fo rma que el  uso normal  del  edi f i ci o  no suponga r i esgo de 

acci dente para l as  personas .  

La conf i guraci ón de l os  espaci os ,  l os  e lementos  f i jos  y  móv i les  que se  i ns ta len en el  edi f i ci o ,  

se  proyectarán de ta l  manera que puedan ser  usado para l os  f i nes  previ s tos  dentro  de l as 

l imi taci ones de uso del  edi f i ci o  que se  descr i ben más adel ante  s i n  que suponga r iesgo de 

acci dentes  para l os  usuar i os  del  mi smo.  
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REQUIS I TOS BÁSICOS RE LATIVOS A LA HABITAB IL IDAD 

1.  H i g iene,  sa l ud y  protecci ón del  medio ambi ente ,  de ta l  fo rma que se  al cancen 

condi ci ones  aceptabl es de sal ubr i dad y  estanquei dad en el  ambiente  i n te r i o r  del  local  y 

que éste  no deter i o re  e l  medi o ambi ente  e n su  entorno i nmedi ato,  garant i zando una 

adecuada gest i ón de toda cl ase de res i duos .  

E l  local  reúne l os  requi s i tos  de habi tabi l idad,  sa lubr i dad, ahor ro  energét ico y  funci onal i dad 

ex i gi dos  para este  uso.  

E l  con junto de l a  edi f i caci ón proyectada d i spone de m edi os  que i mpiden l a  presenci a de 

agua o humedad i nadecuada procedente de preci pi taci ones  atmosfér i cas ,  de l  te r reno o de 

condensaci ones ,  y  di spone de medi os  para impedi r  su  penetraci ón o,  en su  caso,  permi ten 

su  evacuaci ón s i n  producci ón de daños.  

Se  d i spone de medios  para que sus  reci ntos  se  puedan vent i l a r  adecuadamente,  e l i mi nando 

l os contami nantes  que se  produzcan de forma habi tua l  durante  su  uso normal ,  de forma que 

se  aporte  un caudal  su f ic i ente  de ai re  exter i o r  y  se  garant i ce la  extracción y  expul s i ó n del  

a i re v i c iado por  l os  contami nantes .  

Se  d i spone de medios  adecuados para sumi ni st ra r  a l  equi pamiento hig i éni co previ s to  de  

agua apta para e l  consumo de forma sosten i ble ,  aportando caudal es  su f i ci entes  para su  

funci onamiento,  s i n  al te raci ón de l as  prop iedades de apt i tud para e l  consumo e i mpi die ndo 

l os  pos i b les  re tornos  que puedan contami nar  l a  red,  i ncorporando medi os  que permi tan el  

ahor ro  y  e l  contro l  del  agua.  

Se  d i spone de medi os  adecuados para extraer  las  aguas res i duales  generadas de forma 

i ndependiente  con l as  preci pi taci ones  atmosfér i cas .  

2 .  P ro tecci ón contra  e l  ru i do ,  de ta l  fo rma que tanto l os  huecos dedicados a docenci a 

como l os dedi cados a se rv i ci os  general es ,  tengan l as  caracter í s t i cas  acúst i cas  necesar i as  

para el  normal  desar rol lo  de l a act i v i dad y  esta no i nte r f i e ra  con la  de los  l ocales  anexos  y 

v i ceversa.  

Se  prevén medi das  cor rectoras  para que esto no opcur ra  ,  l as  cual es  se  jus t i f i caran el  e l  

apartado cor respondi ente .  

3 .  Ahor ro  de energ í a  y  ais l amiento té rmi co.  

E l  ob jet i vo del  requi s i to  bás i co “ Ahor ro  de energ ía” cons i s te  en consegui r  un uso raci onal  de 

l a  energí a  necesar i a  para l a  ut i l i zaci ón de l os  ed i f i ci os ,  reduci endo a l ím i tes  sosten i bles  su  

consumo y  consegui r  as i mi smo que una parte  de este  consumo proceda de fuentes  de 

energ ía  renovabl e ,  como consecuenci a de l as  caracte r í s t i cas  de su  proyecto ,  cons t rucci ón,  

uso y  manten i miento.  

2 .  Para sa t i s facer  este  ob jet i vo,  l os  edi f i ci os se  proyectarán ,  cons t ru i rán,  ut i l i za rán y 

mantendrán de  forma que se cumpl an las  exigenci as  bási cas  que se estab lecen en l os 

apartados s i gui entes .  

3 .  E l  Documento Bás i co “DB HE Ahor ro  de energ í a” especi f i ca parámetros  ob je t i vos  y  

procedi mientos  cuyo cumpl i miento asegura l a  sat i s facci ón de l as  exi genci as  bási cas  y  la 

superaci ón de l os  n i veles  mí nimos de ca l idad prop i os  del  requi s i to  bás i co de ahor ro  de  

energ ía .  

En nuest ro  caso ,  se  jus t i f i cará su  apl icaci ón en aquel l os apartados que le  sean de 

apl i caci ón,  jus t i f i cando igualmente l os  que no se  apl i quen.  
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PR E ST A CI O N ES  D EL  E D I F I C IO  

Po r  re q u i s i t o s  b á s ic os  y  e n  re l a c i ó n  c o n l a s  e x ige nc i a s  b á s ic a s  d e l  C T E .  S e  i nd ic a rá n  e n  p a r t ic u l a r  l a s  

a c o rd a d a s  e n t re  p r o mo t o r  y  p r oy e c t i s ta  q u e  s up e re n  l o s  u mb ra l e s  e s ta b l e c id os  e n  C T E .  

 

R e qu i s i tos  

b ás i cos  
Se g ún  C T E  

En  

p r oy e c t

o  

P r es t a c i on es  s e g ún  e l  C T E  e n  p r oy e c t o  

 

Seguridad DB-SE Seguridad 

estructural 

DB-SE Justificación de forjado de nueva construcción en planta techo 

segunda. Se justifican los aspectos técnicos de estabilidad, resistencia 

y aptitud para el servicio para el cual es calculado. 

 

 DB-SI Seguridad en 

caso de 

incendio 

DB-SI Se han dispuesto los medios de evacuación y los equipos e 

instalaciones adecuados para hacer posible el control y la extinción 

del incendio, así como la transmisión de la alarma a los ocupantes, 

para que puedan abandonar o alcanzar un lugar seguro dentro del 

edificio en condiciones de seguridad. 

El edificio tiene fácil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio 

exterior inmediatamente próximo al edificio cumple las condiciones 

suficientes para la intervención de los servicios de extinción. 

El acceso desde el exterior está garantizado, y los huecos cumplen las 

condiciones de separación para impedir la propagación del fuego 

entre sectores. 

No se produce incompatibilidad de usos. 

La estructura portante del edificio está dimensionada para que 

pueda mantener su resistencia al fuego durante el tiempo necesario, 

con el objeto de que se puedan cumplir las anteriores prestaciones. 

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un 

tiempo igual o superior al del sector de incendio de mayor resistencia. 

No se ha proyectado ningún tipo de material que por su baja 

resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la 

seguridad del edificio o la de sus ocupantes. 

 

 

 DB-SUA Seguridad de 

utilización 

DB-SUA Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las 

personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad, limitando el 

riesgo de que los usuarios sufran caídas. 

Los huecos, cambios de nivel y núcleos de comunicación se han 

diseñado con las características y dimensiones que limitan el riesgo de 

caídas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los 

acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad. 

Los elementos fijos o practicables del edificio se han diseñado para 

limitar el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o 

atrapamiento. 

Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de 

manera que se reduzca la probabilidad de accidente de los usuarios. 

En las zonas de circulación interiores y exteriores se ha diseñado una 

iluminación adecuada, de manera que se limita el riesgo de posibles 

daños a los usuarios del edificio, incluso en el caso de emergencia o 

de fallo del alumbrado normal. 

El diseño del local facilita la circulación de las personas y la 

sectorización con elementos de protección y contención en previsión 

del riesgo de aplastamiento, para limitar el riesgo causado por 

situaciones con alta ocupación. 

El dimensionamiento de las instalaciones de protección contra el rayo 

se ha realizado de acuerdo al Documento Básico SUA 8 Seguridad 

frente al riesgo causado por la acción del rayo. 

El acceso al edificio y a sus dependencias se ha diseñado de manera 

que se permite a las personas con movilidad y comunicación 

reducidas la circulación por el edificio en los términos previstos en el 

Documento Básico SUA 9 Accesibilidad y en la normativa específica. 
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Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS En el presente proyecto se han dispuesto los medios que impiden la 

penetración de agua o, en su caso, permiten su evacuación sin 

producción de daños, con el fin de limitar el riesgo de presencia 

inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus 

cerramientos como consecuencia del agua procedente de 

precipitaciones atmosféricas, de escorrentías, del terreno o de 

condensaciones. 

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos 

ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema público 

de recogida de tal forma que se facilite la adecuada separación en 

origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su 

posterior gestión. 

Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar 

adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de 

forma habitual durante su uso normal, con un caudal suficiente de 

aire exterior y con una extracción y expulsión suficiente del aire 

viciado por los contaminantes. 

Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al 

equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de 

forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin 

la alteración de las propiedades de aptitud para el consumo, que 

impiden los posibles retornos que puedan contaminar la red, 

disponiendo además de medios que permiten el ahorro y el control 

del consumo de agua. 

Los equipos de producción de agua caliente dotados de sistemas de 

acumulación y los puntos terminales de utilización disponen de unas 

características tales que evitan el desarrollo de gérmenes patógenos. 

La ampliación proyectada dispone de los medios adecuados para 

evacuar las aguas pluviales de forma independiente con las aguas 

residuales, que no son motivo de esta justificación por  ser una 

actuación que no entra dentro del proyecto. 

 

 DB-HR Protección 

frente al ruido 

DB-HR Se proponen  y justifican medidas correctoras para el cumplimiento 

de los apartados de Ruido aéreo exterior, interior (entre recintos), ruido 

a impactos y reverberación de los locales estudiados. 

 DB-HE Ahorro de 

energía y 

aislamiento 

térmico 

DB-HE No  s e  p r oc e d e  a l  a u me n t o  d e  c a ud a l  n i  c o ns u mo  d e  

a g ua ,  no  ob s t a n t e  s e  re d i m e ns i o na n l o s  c i rc u i t o s  d e  

a g ua  p a r a  s us t i t uc i ón  d e  l o s  m i s mos ,  s e  re d i m e ns i o na  

e l  c i rc u i to  d e  c a l e fa c c i ó n .  

De l  m i s mo  mod o ,  s e  d o ta  a  l a  a mp l ia c i ó n  d e  l o s  

e l e me n tos  d e  a i s l a m i e n t os  ne c e s a r io s  p a ra  s u  c o r re c t o  

fu nc i o na m ie n t o .  
     

 

 

 

R e qu i s i tos  

b ás i cos  
Se g ún  C T E  En  p r oy e c to  

P r es t a c i on es  qu e  s up er an  

e l  C T E   

en  p r oy e c to  

 

Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE En proyecto 

 DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI En proyecto 

 DB-SU Seguridad de utilización DB-SU En proyecto 

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS En proyecto 

 DB-HR Protección frente al ruido DB-HR En proyecto 

 DB-HE Ahorro de energía DB-HE En proyecto 

Funcionalidad  Utilización DECRETO 29/2010 En proyecto 

 

 

 
L im i ta c i on es  

Limitaciones de uso del edificio 

 

 

 

 

 

 

El edificio solo podrá destinarse a los usos previstos en el proyecto. 

La dedicación de algunas de sus dependencias a uso distinto del 

proyectado requerirá de un proyecto de reforma y cambio de uso 

que será objeto de licencia nueva. Este cambio de uso será posible 

siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto 

del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en 

cuanto a estructura, instalaciones, etc. 

Limitaciones de uso de las dependencias 

Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y 

prohibiciones de uso referidas a las dependencias del inmueble, 

contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio. 

Limitación de uso de las instalaciones 

Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y 

prohibiciones de uso de sus instalaciones, contenidas en el Manual de 

Uso y Mantenimiento del edificio. 

 


