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I. MEMORIA 
1. Memoria descriptiva 
 
PROYECTO DE REHABILITACIÓN ENERGÉTICA DEL CEIP PLURILINGÜE DE RIBADAVIA.  
EMPLAZAMIENTO:  Avenida do Carballiño nº 55, Ribadavia, Ourense. 
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Servicios urbanísticos e infraestructuras existentes: 
 
La parcela donde se ubica el centro dispone de los siguientes servicios: 
 
Acceso rodado de uso público adecuado a la implantación. 
Abastecimiento de agua procedente de la red comunitaria del ayuntamiento de Ourense. 
Evacuación y tratamiento de aguas residuales, que se conectará a la red de alcantarillado del referido ayuntamiento. 
Suministro de energía eléctrica. 
Suministro de telefonía. 
 
Descripción de edificaciones existentes: 
 
Las edificaciones que componen el centro educativo y que serán objeto de las actuaciones descritas en el presente proyecto son: 
 
EDIFICIO PRINCIPAL: 
 
El edificio principal se distribuye en dos plantas (planta baja y planta primera), y tiene forma rectangular con varios entrantes en 
las fachadas y dos patios interiores abiertos. 
En esta edificación se sitúan las aulas y demás recintos de uso del alumnado y del profesorado (comedor, salón de usos 
múltiples, cocina, laboratorio, biblioteca, tutorías…) 
El edificio está formado por una estructura compuesta por pórticos de hormigón armado sobre la que apoyan los forjados de losa de 
hormigón de 25cm de espesor. 
La cubierta, formada por panel metálico, se encuentra configurada a dos aguas, con evacuación hacia el interior. 
Los cerramientos exteriores están compuestos por doble hoja de ½ pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista tanto 
al interior como al exterior y cámara de aire de 10 cm de espesor. 
La tabiquería interior está ejecutada mediante ½ pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista. 
 
EDIFICIO ADMINISTRATIVO: 
 
El edificio administrativo tiene forma rectangular y se distribuye en planta baja y planta semisótano. 
En esta edificación se sitúan las dependencias administrativas (portería, secretaría, dirección, despachos, …), así como la sala de 
profesores, aula de tecnología y aula de audiovisuals. . 
Al igual que el edificio principal, este edificio está formado por una estructura compuesta por pórticos de hormigón 
armado sobre la que apoyan los forjados de losa de hormigón de 25cm de espesor. 
La cubierta, formada por panel metálico, se encuentra configurada a un agua, con evacuación hacia el exterior. 
Los cerramientos exteriores están compuestos por doble hoja de ½ pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista tanto 
al interior como al exterior, y cámara de aire de 10 cm de espesor. 
La tabiquería interior está ejecutada mediante ½ pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista. 
 
EDIFICIO GIMNASIO-VESTUARIOS: 
 
Este edificio está compuesto de dos volúmenes, ambos distribuidos en planta baja. 
En el volumen más alto se sitúa el gimnasio propiamente dicho, y en el otro los vestuarios tanto de alumnado como de 
profesorado. 
Este edificio está formado por una estructura compuesta por pórticos de hormigón armado en el volumen de 
vestuarios y cerchas de estructura metálica para el volumen del gimnasio. 
La cubierta, formada por panel metálico, se encuentra configurada a un agua en el volumen de vestuarios, y a dos aguas en el 
volumen del gimnasio, en ambos casos con evacuación hacia el exterior. 
Los cerramientos exteriores están compuestos por doble hoja de ½ pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista tanto 
al interior como al exterior, y cámara de aire de 10 cm de espesor. 
La tabiquería interior está ejecutada mediante ½ pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista. 
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EDIFICIO ANEXO AULAS: 
 
Anexo a los volúmenes del gimnasio y vestuarios se encuentra otro edificio dedicado a aulas que consta de dos plantas 

. 
Todas las edificaciones disponen de instalación de fontanería, de saneamiento, de electricidad y de calefacción,  
compuesta ésta por dos calderas de gasóleo una que abastece el A.C.S. y la otra la propia calefacción con radiadores en las estancias 
acondicionadas. 
 
VIVIENDA DEL CONSERJE: 
 
En esta edificación es donde se sitúa la vivienda del conserje y se encuentra distribuida en una sola planta y dispone de 
cubierta a un agua. 
En esta edificación no se interviene. 
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4.13 m²

13.60 m²
152.91 m²
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294.82 m²
324.33 m²
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53.84 m²
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Cuadro de SUPERFICIES TOTALES: 

 CEIP 
EXISTENTE

TOTAL SUPERFICIE ÚTIL EDIFICIO PRINCIPAL 2437.21m²
TOTAL SUPERFICIE ÚTIL EDIFICIO ADMINISTRATIVO 621.78 m²
TOTAL SUPERFICIE ÚTIL EDIFICIO GIMNASIO + VESTUARIOS 399.08 m²
TOTAL SUPERFICIE ÚTIL EDIFICIO ANEXO AULAS 279.16 m²
 
TOTAL SUPERFICIE ÚTIL 3410.83 m²
 
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO PRINCIPAL 2732.05 m²
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO ADMINISTRATIVO 650.73 m²
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO GIMNASIO + VESTUARIOS 449.99 m²
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO ANEXO AULAS 345.30 m²  
 
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 4160.82 m²
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dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuación de los equipos de extinción y rescate. 
 
Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-SUA en lo referente a la 
configuración de los espacios, y a los elementos fijos y móviles que se instalen en el edificio, de tal manera que pueda ser usado 
para los fines previstos reduciendo a límites aceptables el riesgo de accidentes para los usuarios. 
 
HABITABILIDAD 
 
HIGIENE, SALUD Y PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE 
De tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no 
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda clase de residuos. 
 
Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-HS con respecto a higiene, 
salud y protección del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el 
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada 
gestión de toda clase de residuos. 
 
Se han dispuesto los medios que impiden la penetración de agua o, en su caso, permiten su evacuación sin producción de daños, 
con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos 
como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentías, del terreno o de condensaciones. 
 
PROTECCIÓN FRENTE AL RUIDO 
De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus 
actividades. 
Estas prestaciones no son de aplicación en el presente proyecto.  
 
AHORRO DE ENERGÍA Y ASILAMIENTO TÉRMICO 
De tal forma que se consiga un uso racional de la energía necesaria para la adecuada utilización del edificio. 
 
Aquellos elementos modificados por la rehabilitación energética propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-HE, de tal forma que 
se consiga un uso racional de la energía necesaria para la adecuada utilización del edificio y con el RD. 235/2013 por el que se 
aprueba el procedimiento básico para la Certificación de la Eficiencia Energética de los edificios, por lo que las condiciones de 
ahorro energético, aislamiento térmico y uso racional de la energía quedan garantizadas con el cumplimiento de la citada 
normativa técnica de aplicación, justificada en su apartado correspondiente. 
 
Se han proyectado unas instalaciones de iluminación adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente 
con un sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupación real de la zona, así como de un sistema de regulación que 
optimiza el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reúnen unas determinadas condiciones. 
 
En cuanto a las instalaciones de calefacción y de A.C.S., la edificación existente se alimenta de dos calderas de gasóleo y se propone su 
sustitución por otras de baja temperatura de humos y más eficientes energéticamente.  
 
FUNCIONALIDAD  
 
UTILIZACIÓN 
De tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la dotación de las instalaciones faciliten la 
adecuada realización de las funciones previstas en el edificio. 
 
Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-SUA, de tal forma que 
la disposición y las dimensiones de los espacios y la dotación de las instalaciones faciliten la adecuada realización de las 
funciones previstas en el edificio. 
 
 ACCESIBILIDAD 
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicación reducidas el acceso y la circulación por el edificio 
en los términos previstos en su normativa específica. 
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