
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
I. MEMORIA 
1. Memoria descriptiva 
 
REHABILITACIÓN INTEGRAL DEL CEIP PRINCESA DE ESPAÑA DE VERÍN                                             

     Emplazamiento: Calle  Antonio Fernández Pérez s/n, 32600 Verín. 
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Servicios urbanísticos e infraestructuras existentes: 
La parcela donde se ubica el centro dispone de los siguientes servicios: 
 
Acceso rodado de uso público adecuado a la implantación. 
Abastecimiento de agua procedente de la red comunitaria del ayuntamiento de Verin. 
Evacuación y tratamiento de aguas residuales, que se conectará a la red de alcantarillado del referido ayuntamiento. 
Suministro de energía eléctrica. 
Suministro de telefonía. 
 
Descripción de edificaciones existentes: 
Las edificaciones que componen el centro educativo y que serán objeto de las actuaciones descritas en el presente 
proyecto son: 
 
EDIFICIO PRINCIPAL: 
 
El edificio principal se distribuye en tres plantas (planta baja, planta primera y planta segunda), y tiene forma 
rectangular con varios entrantes en las fachadas y un patio interior en las plantas primera y segunda. Bajo este patio, 
en planta primera, se encuentra el pabellón, con cubierta plana y lucernarios circulares. 
En esta edificación se sitúan las aulas y demás recintos de uso del alumnado y del profesorado (portería, secretaría, 
dirección, despachos, pabellón, laboratorio, biblioteca, tutorías…) 
El edificio está formado por una estructura compuesta por pórticos de hormigón armado y forjados unidireccionales de 
bovedilla cerámica de 25 cm. de espesor. 
La cubierta se configura a un agua en volúmenes independientes, con evacuación y pendientes de varias orientaciones 
y es de chapa metálica. Carece de aislamiento térmico. El forjado de las cubiertas es horizontal. 
Los cerramientos exteriores están compuestos por doble hoja de una asta de ladrillo cerámico con cara vista o revestida al 
exterior, cámara de aire de 5 cm. de espesor y rasilla cerámica de 5 cm. revestida al interior. 
La tabiquería interior es de ladrillo cerámico revestido y pintado. 
Los dinteles de las ventanas los forman vigas de canto de 15 cm. x 55 cm. de hormigón armado, con un panel que 
remata dicho canto y está revestido con un espesor total de 9 cm., a paño con el resto del revestimiento de la fachada. 
Las fachadas exteriores combinan paños de ladrillo visto con paños enfoscados y pintados.  
Comunicado con los volúmenes de este edifico y construido con posterioridad se encuentra un volumen de dos 
plantas que aloja un almacén de recursos y el aula de música. No se diferencia por estar integrado en la volumetría 
general. 
Los cerramientos exteriores están compuestos por doble hoja de ½ pie de ladrillo cara vista al exterior, cámara de aire 
y ladrillo cerámico de 7 cm. al interior enfoscado y pintado.  
La estructura es de pilares y vigas  de hormigón armado con forjados unidireccionales de bovedilla cerámica de 20 cm. 
de espesor. 
La cubierta se configura a un agua en dos volúmenes independientes, uno es el distribuidor de acceso y el otro el de 
las aulas, con forjado horizontal de cubierta en dos niveles y es de chapa metálica. Carece de aislamiento térmico.  
 
EDIFICIO COMEDOR: 
 
El edificio del comedor, construido con posterioridad, tiene forma rectangular y se distribuye en planta baja y primera. 
En esta edificación se sitúan las dependencias de uso del alumnado y del profesorado de comedor, cocina y demás 
dependencias de apoyo a la cocina así como en la planta baja un porche cubierto, aseos exteriores, almacén y 
despensa. 
Tiene dos escaleras de acceso exteriores, una a la cocina en la fachada norte de losa de hormigón y barandilla metálica 
y otra de acceso al comedor en la fachada sur también de losa de hormigón apoyada en muros de fábrica vistos.  
Este edificio se comunica con el principal a través de un volumen de dos plantas. En la planta baja está el acceso 
adaptado y en la planta primera la comunicación con el comedor en donde hay un aseo adaptado y una ducha.  
Este edificio está formado por una estructura de pilares y vigas sobre la que apoya un forjado visto de placas nervadas 
prefabricadas en el techo de planta baja y estructura vertical de pilares metálicos en planta primera. 
No existe forjado de cubierta; ésta se resuelve a cuatro aguas con cerchas metálicas con elementos de perfiles de 
acero laminado sobre las que apoyan placas de fibrocemento y teja cerámica curva, con aleros enrasillados 
enfoscados. Existe un falso techo al interior sin aislamiento.  
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Los cerramientos exteriores están compuestos por doble hoja de ½ pie de ladrillo cara vista al exterior, cámara de aire con 
aislamiento de vitrofib de 4 cm y ladrillo semihueco enfoscado al interior y alicatado hasta una altura de 1.60 m. en el 
comedor y totalmente en el resto de dependencias.   
La tabiquería interior es de ladrillo cerámico revestido y pintado. 
Al exterior las fachadas combinan paños enfoscados y pintados coincidentes con las ventanas. 
 
EDIFICIO DE VIVIENDAS DE PROFESORES: 
 
En esta edificación es donde se sitúan viviendas de profesores y cuenta con dos plantas.  
En esta edificación no se interviene. 
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Cuadro de superficies útiles en PLANTA BAJA EDIFICIO COMEDOR: 
 
     PLANTA BAJA CEIP EXISTENTE 

Aseos exteriores femenino  29.53 m² 
Aseos profesores masculino 16.18 m² 
Despensa 4.23 m² 
Almacén 2 2.61 m² 

   Total superficie útil interior planta baja        59.07 m²
     Escaleras acceso exterior cocina 3.26 m²

    Escaleras acceso exterior comedor 18.56 m²
    Patio cubierto 378.95 m²
  
   TOTAL SUPERFICIE ÚTIL PLANTA BAJA    459.84 m²
   TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA    276.49 m²

(zonas cubiertas y escaleras exteriores computadas al 50%)  
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Cuadro de superficies útiles en PLANTA PRIMERA EDIFICIO PRINCIPAL: 
 

PLANTA PRIMERA      CEIP EXISTENTE
Acceso adaptado 14.66 m²
Comunicación con comedor 49.80 m²
Escaleras 21.62 m²
Distribuidor 5 25.39 m²
Distribuidor 6 25.54 m²
Distribuidor 7 4.16 m²
Pasillo 3 16.63 m²
Pasillo 4 15.30 m²
Pasillo 5 4.92 m²
Pasillo 6 16.57 m²
Aula 5 48.85 m²
Aula 6 17.18 m²
Aula 7 51.19 m²
Aula 8 52.35 m²
Aula 9 17.15 m²
Aula 10 48.85 m²
Aula 11 50.10 m²
Aula 12 52.02 m²
Aula 13 50.55 m²
Aula 14 51.79 m²
Aula 15 51.92 m²
Aula 16 78.73 m²
Biblioteca 113.90 m²
Comedor infantil 51.27 m²
Aseo adaptado 6.34 m²
Ducha 1.82 m²
Aseo 2 masculino 17.76 m²
Aseo 2 femenino 14.45 m²
Cuarto de limpieza 2 1.86 m²
Cuarto de limpieza 3 1.86 m²
 
TOTAL SUPERFICIE ÚTIL PLANTA PRIMERA 972.02 m²
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 1,115.22 m²

 
Cuadro de superficies útiles en PLANTA PRIMERA EDIFICIO COMEDOR: 
 

PLANTA PRIMERA CEIP 
EXISTENTE 

Comedor 349,71
Cocina 37,60
Almacén cocina 1 11,66
Almacén cocina 2 10,68
Almacén cocina 3 11,09
Distribuidor cocina  3,93
Vestuario personal cocina  3,14
Aseo personal cocina 2,50
Total superficie útil interior planta primera    430.31 m²

     Escaleras acceso exterior cocina 34.34 m²
    Escaleras acceso exterior comedor 7.72 m²

  
TOTAL SUPERFICIE ÚTIL PLANTA PRIMERA   472.37 m²
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA   479.28 m²
(escaleras exteriores computadas al 50%)  
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Justificación y descripción de la solución adoptada 
 
El proyecto pretende dar respuesta al programa de mejoras solicitado por la Consejería de Cultura, Educación e 
Ordenación Universitaria y conseguir una rehabilitación integral del edificio. 
Para ello, las intervenciones que se proyectan son las siguientes: 
- Limpieza y tratamiento protector e hidrófugo de la fábrica vista en fachada y de las losas de hormigón de las escaleras exteriores 
de acceso al edificio comedor. 
- Sustitución de las cubiertas de chapa existentes en el edificio principal por otras de paneles de chapa de acero galvanizado lacado 
con relleno intermedio de espuma de poliuretano. 
- Sustitución de la cubierta de teja cerámica en el edificio comedor por otra de paneles de chapa de acero galvanizado lacado con 
relleno intermedio de espuma de poliuretano y retirada de placas de fibrocemento con fibras de amianto. 
- Sustitución de canalones y bajantes de PVC por otros de aluminio lacado. 
- Sustitución puntual de piezas en las fábricas de ladrillo deterioradas por ausencia o rotura de éstos, con sustitución y/o recrecido 
del muro de fábrica de ladrillo cara vista en fachadas de edificios y muros de escalera exterior de acceso al comedor. 
- Sellado de fisuras y grietas puntuales en las fábricas de ladrillo con mortero de cal. 
- Renovación total del aseo de profesores masculino en la planta baja del edificio principal, incluyendo las instalaciones de 
fontanería y evacuación de aguas, suelos (por otro de gres porcelánico, que es el material del aseo de profesores femenino 
totalmente reformado), alicatados (por otro porcelánico), pintura, puertas, grifería, aparatos sanitarios y otros accesorios. 
- Sustitución de alicatados en los vestuarios de la planta baja, aseos 3 femenino y masculino y cuartos de limpieza 4 y 5 en la planta 
segunda;  también se renovarán los mesados alicatados del almacén de recursos, aseos 1  femenino y masculino y aseos 2 femenino 
y masculino. 
- Renovación del suelo existente por pavimento vinílico de 2,5 mm. en las aulas de infantil 1, 2, 3, 4 y en los vestuarios en la planta 
baja del edificio principal; en el aula 16, aseos 2 femenino y masculino y cuartos de limpieza 2 y3 en la planta primera; en los aseos 2 
y 3 y cuartos de limpieza 4 y 5 en la planta segunda;  
- Pulido y abrillantado de terrazo en las demás dependencias, que es el pavimento mayoritario de los edificios excepto en una parte 
de la biblioteca que es de linóleo.    
- Sustitución de parte de la carpintería exterior (aquella que aún no ha sido renovada). 
- Sustitución de persianas y renovación y aislamiento de los capialzados.    
- Retirada de placas de fibrocemento con fibras de amianto, de los capialzados de las ventanas exteriores y sustitución por panel 
opaco con aislamiento. 
- Aislamiento en los muros de fachadas con la inyección de aislante en la cámara existente entre las dos hojas del cerramiento en el 
edificio principal. 
- Aislamiento en las fachadas, para evitar el puente térmico, en la cara interna de los dinteles de hormigón sobre el capialzado de 
las ventanas del edificio principal en la planta primera. 
- Instalación de falsos techos en las zonas que carecían de éstos (excepto en los distribuidores, acceso adaptado, comunicación con el 
edificio comedor y aseos masculinos y femeninos de la planta segunda del edificio principal) y renovación de los mismos en otras. 
- Colocación de aislamiento térmico sobre los falsos techos de la última planta (en el edificio comedor), sobre el forjado del bajo 
cubierta (en el edificio principal) y sobre el falso techo de los porches y patios exteriores de los dos edificios. 
- Apertura de huecos en el forjado de techo de la segunda planta para el acceso al bajo cubierta en el edificio principal. 
- Sustitución de luminarias por equipos de alta eficiencia energética, con equipos de regulación y detectores de movimiento. 
- Se renovará la instalación interior de abastecimiento de agua desde los montantes ya reformados en el edificio principal en aseos 
infantiles, aseos de niños y niñas  aulas infantiles, almacén de recursos, aseo masculino de profesores y en dos fuentes del patio en 
la planta baja; en la planta primera en los aseos femeninos y masculinos y en el comedor infantil; en la planta segunda en los aseos 
femeninos y masculinos. 
- Actuaciones puntuales en la instalación de calefacción: Se revisará y renovará  el  circuito de la calefacción en la administración, en 
conexión con el circuito de calefacción existente en el edificio, por deficiencias en su funcionamiento. 
- Pintado de paramentos interiores, de elementos de madera y de elementos metálicos exteriores. 
- Pintado de fachadas exteriores. 
- Colocación de elemento de identidad corporativa. 
- Reparación de zonas dañadas de losas de hormigón armado en las escaleras exteriores de acceso al edificio comedor. 
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