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I. MEMORIA

1. Memoria descriptiva

PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE REHABILITACION INTEGRAL DEL CEIP PLURILINGUE DE SEIXALBO

EMPLAZAMIENTO _ Seixalbo. Ourense
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REHABILITACION INTEGRAL DEL CEIP PLURILINGUE DE SEIXALBO. OURENSE

Proyecto bésico y de ejecucién

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

abril 2017

I.1 Memoria descriptiva

PROYECTO: Rehabilitacién integral del CEIP PLURILINGUE DE SEIXALBO. OURENSE

SITUACION: Seixalbo. Ourense

1.1 AGENTES

Promotor:

Arguitectos:

Directores de obra:

Director de la ejecucién
de la obra:

Otros técnicos intervinientes
Seguridad y Salud:

Autor del estudio:

Coordinador durante la ejecucién
de la obra:

Otros agentes:

Redactor del Estudio Geotécnico:
Constructor:

Entidad de Control de proyecto:

El presente proyecto, se redacta por encargo de la CONSELLERIA DE
CULTURA, EDUCACION E ORDENACION UNIVERSITARIA.
XUNTA DE GALICIA

Estefania Vézquez Miller
colegiada n® 3.587 del C.O.A.G.
Con domicilio en Avenida Habana, 27 entreplanta. 32003. Ourense

Se determinard en su momento.

Se determinard en su momento.

Estefania Vézquez Muller
colegiada n® 3.587 del C.O.A.G.

Se determinard en su momento.

No procede
Se determinard en su momento

Se determinard en su momento
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1.2 INFORMACION PREVIA
Antecedentes y condicionantes de partida:

En marzo de 2017 se recibe por parte de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ordenacién Universitaria de
la Xunta de Galicia el encargo de la redaccién del Proyecto Bdsico y de Ejecuciéon para la rehabilitacién
integral del CEIP Plurilingie de Seixalbo, Ourense

Emplazamiento:

Las obras que se recogen en el presente proyecto, se emplazan en el ayuntamiento de Ourense, en una
parcela situada en Lugar Seixalbo, 98, CP 32970, Ourense.

La parcela tiene de referencia catastral 001900200NG98C0001US , tiene forma irregular, sensiblemente
rectangular y los siguientes lindes:

Norte  Parcela libre de referencia catastral 32900A177002330000LY
Sur Parcela libre de referencia catastral 32900A177002320000LB
Este Lugar Seixalbo, 98

Oeste  Parcela libre de referencia catastral 32900A177002320000LB

Entorno fisico:

La parcela donde se ubica el CEIP Prurilingiie de Seixalbo tiene forma irregular y cuenta con una superficie
total de 10.952 m?2 segun Catastro. Se trata de una parcela con un Unico frente a la via publica.

El planeamiento vigente califica la parcela donde se ubica el CEIP Prurilingie de Seixalbo como Sistema
General de Equipamientos y Servicios Urbanos.

Normativa urbanistica:

El planeamiento vigente en este ayuntamiento es el Plan General de Ordenacién Urbana de Ourense
aprobado por Orden de 16 de septiembre de 1986 de la Conselleria de Ordenacién do Territorio e Obras
Piblicas (DOG nim. 193 de 6 de octubre de 1986 y BOP de 30 de enero de 1987). Hay que tener en
cuenta también la modificacién de la normativa del PGOU actualmente en vigor (BOP 07/08/12).

También es de aplicacién la Ley 2/2016 del suelo de Galicia.

Oftras normativas:

RD. 314/2006, Cédigo Técnico de la Edificacién.

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.
Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacién.

EN EL PRESENTE PROYECTO NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE AQUELLAS
NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES POR MEDIO DE LOS DIARIOS
OFICIALES.
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Servicios urbanisticos e infraestructuras existentes:
La parcela donde se ubica el centro dispone de los siguientes servicios:

- Acceso rodado de uso publico adecuado a la implantacién.

- Abastecimiento de agua procedente de la red comunitaria del ayuntamiento de Ourense.

- Evacuacién y tratamiento de aguas residuales, que se conectard a la red de alcantarillado del referido
ayuntamiento.

- Suministro de energia eléctrica.

- Suministro de telefonia.

Descripcién de edificaciones existentes:

Las edificaciones que componen el centro educativo y que serdn objeto de las actuaciones descritas en el
presente proyecto son:

EDIFICIO PRINCIPAL:
El edificio principal se distribuye en dos plantas (planta baja y planta primera), y tiene forma rectangular con

varios entrantes en las fachadas y dos patios interiores abiertos.

En esta edificacion se sitdan las aulas y demds recintos de uso del alumnado y del profesorado (comedor,
salén de usos multiples, cocina, laboratorio, biblioteca, tutorias...)

El edificio estd formado por una estructura compuesta por périicos de hormigén armado sobre la que apoyan
los forjados de losa de hormigén de 25cm de espesor.

La cubierta, formada por panel metdlico, se encuentra configurada a dos aguas, con evacuacién hacia el
interior.

Los cerramientos exteriores estdn compuestos por doble hoja de 2 pie de ladrillo perforado o semimacizo
cara vista tanto al interior como al exterior, y cdmara de aire de 10 cm de espesor.

La tabiqueria interior estd ejecutada mediante /2 pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista.

EDIFICIO ADMINISTRATIVO:
El edificio administrativo tiene forma rectangular y se distribuye mayoritariamente en planta baija.

En esta edificacién se sitGan las dependencias administrativas (porteria, secretaria, direccién, despachos, ...),
asf como una biblioteca, un almacén y un archivo.

Al igual que el edificio principal, este edificio estd formado por una estructura compuesta por pérticos de
hormigén armado sobre la que apoyan los forjados de losa de hormigén de 25cm de espesor.

La cubierta, formada por panel metdlico, se encuentra configurada a un agua, con evacuacién hacia el
exterior.

Los cerramientos exteriores estdn compuestos por doble hoja de 2 pie de ladrillo perforado o semimacizo
cara vista tanto al interior como al exterior, y cémara de aire de 10 cm de espesor.

La tabiquerfa interior esté ejecutada mediante 2 pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista.

EDIFICIO GIMNASIO-VESTUARIOS:
Este edificio estd compuesto de dos volimenes, ambos distribuidos en planta baja.

En el volumen més alto se sitta el gimnasio propiamente dicho, y en el otro los vestuarios tanto de alumnado
como de profesorado.
Este edificio estd formado por una estructura compuesta por pérticos de hormigén armado en el volumen de
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vestuarios y cerchas de estructura metdlica para el volumen del gimnasio.

La cubierta, formada por panel metdlico, se encuentra configurada a un agua en el volumen de vestuarios, y
a dos aguas en el volumen del gimnasio, en ambos casos con evacuacién hacia el exterior.

Los cerramientos exteriores estdn compuestos por doble hoja de 2 pie de ladrillo perforado o semimacizo
cara vista tanto al interior como al exterior, y cémara de aire de 10 cm de espesor.

La tabiqueria interior estd ejecutada mediante /2 pie de ladrillo perforado o semimacizo cara vista.

Anexo al volumen de gimnasio se encuentra ejecutado una pista polideportiva mediante pérticos de
estructura metdélica de acero laminado sobre los que se apoya una cubierta ligera de chapa metdlica

Todas las edificaciones disponen de instalacién de fontanerfa, de saneamiento, de electricidad y de
calefacciéon compuesta por una caldera comdn de gaséleo y emisores mediante radiadores en las estancias
acondicionadas.

VIVIENDA DEL CONSERJE:
En esta edificacién es donde se sita la vivienda del conserje y se encuentra distribuida en una sola planta y

dispone de cubierta a un agua.
En esta edificacién no se interviene.

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO
Obijeto del proyecto:

La obra de rehabilitacion integral proyectada en el CEIP Plurilingie de Seixalbo consiste en actuaciones
dirigidas a la mejora de la eficiencia energética del edificio, tales como incorporacién de aislamiento en las
cdmaras de los cerramientos y en los falsos techos de las plantas en contacto con la cubierta, sustitucion de
parte de la carpinteria exterior existente y sustitucién de las luminarias existentes por equipos de alta
eficiencia. Asi mismo se llevardn a cabo otro fipo de actuaciones de menor entidad descritas a continuacién
en la justificacién y descripcién de la solucién adoptada.

Programa existente:
Las superficies del programa existente, organizadas por plantas, son las siguientes:
01. EDIFICIO PRINCIPAL

Cuadro de superficies Utiles en PLANTA BAJA EDIFICIO PRINCIPAL:

PLANTA BAJA CEIP EXISTENTE
Cortavientos 1 9.65 m?
Distribuidor 1 90.55 m?
Distribuidor 2 103.85 m?
Distribuidor 3 68.45 m2
Aula de mUsica 1 49.05 m?
Aula de mUsica 2 49.05 m?
Aula 1 49.05 m?
Aula 2 49.05 m?
Aula 3 49.05 m?
Aula 4 49.05 m?
Aula Psicomotrocidad 49.05 m?
Aula Infantil 70.75 m2
Aseos infantil masculino 3.30 m?
Aseos infantil femenino 3.45 m?
Lenguaje 10.15 m?
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Audicién 10.10 m?
Aseo 1 7.70 m2
Aseo 2 8.45 m?
Aseo profesores 15.60 m?
Salén de usos multiples 176.35 m?
Distribuidor comedor 13.70 m?
Comedor 177.30 m?
Almacén comedor 13.00 m?
Cuarto de limpieza 5.05 m?
Oficio 28.25 m?
Despensa + vestibulo despensa 25.40 m?
Lavadero 2.35 m?
Cocina 48.90 m?
Sala de caldera + vestibulo 18.60 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 1254.25 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 1390.80 m?

Cuadro de superficies Utiles en PLANTA PRIMERA EDIFICIO PRINCIPAL:

PLANTA PRIMERA

CEIP EXISTENTE

Distribuidor 1 79.85 m2
Distribuidor 2 85.10 m?2
Distribuidor 3 69.05 m?
Distribuidor 4 68.15 m?
Biblioteca 98.85 m?
Laboratorio 98.85 m2
Almacén laboratorio 37.70 m?
Aula 1 49.05 m?
Aula 2 49.05 m?
Aula 3 52.15m?
Aula 4 49.05 m?
Aula 5 49.05 m?
Aula 6 49.05 m?
Aula 7 49.05 m?
Aula 8 49.05 m?
Aula 9 49.05 m?
Aula Pito (Electricidad) 49.05 m?
Aula Religion 49.05 m?
Aula de apoyo 21.25 m?
Archivo 18.90 m?
Despacho 16.35 m?
Cuarto 2.55 m?
Aseos 14.80 m?
Aseos masculinos 10.80 m?
Aseos femeninos 14.45 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA PRIMERA 1179.30 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 1324.00 m2

02. EDIFICIO ADMINISTRATIVO
Cuadro de superficies tiles en PLANTA BAJA EDIFICIO ADMINISTRATIVO:

PLANTA BAJA CEIP EXISTENTE
Vestibulo 48.40 m?
Pasillo 1 16.20 m?2
Pasillo 2 2.75 m?
Aseo 1 2.60 m?
Aseo 2 2.60 m?
Aseo Pres. 1 3.15m?
Aseo Pres. 2 3.15 m?
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Sala de profesores 1 61.55 m?
Sala de profesores 2 49.10 m?
Archivo 7.60 m?
Almacén 32.30 m?
Secretaria 21.00 m?
Despacho Director 15.55 m?
Despacho Médico 12.35 m?
Despacho 16.55 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 294.85 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 326.40 m?

03. EDIFICIO GIMNASIO + VESTUARIOS

Cuadro de superficies tiles en PLANTA BAJA EDIFICIO GIMNASIO + VESTUARIOS:

PLANTA BAJA CEIP EXISTENTE
Gimnasio 250.00 m?
Pasillo 18.80 m?
Almacén 9.70 m?
Profesor E.F. 1 11.20 m?
Profesor E.F. 2 11.20 m?2
Vestuario femenino 22.70 m2
Aseos femenino 18.70 m?
Vestuario masculino 24.30 m2
Aseos masculino 13.10 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 379.70 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 421.10 m2

Cuadro de superficies tiles en PLANTA SEMISOTANO EDIFICIO GIMNASIO + VESTUARIOS:

PLANTA SEMISOTANO CEIP EXISTENTE
Aseo Femenino 11.00 m?
Aseo Masculino 11.00 m?2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA SEMISOTANO 22.00 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA SEMISOTANO 27.35 m2

Cuadro de SUPERFICIES TOTALES:

CEIP EXISTENTE
TOTAL SUPERFICIE UTIL EDIFICIO PRINCIPAL 2433.55 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL EDIFICIO AMINISTRATIVO 294.85 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL EDIFICIO GIMNASIO + VESTUARIOS 401.70 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 3130.10 m?2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO PRINCIPAL 2714.80 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO AMINISTRATIVO 326.40 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO GIMNASIO + VESTUARIOS 448.45 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 3489.65 m?
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Justificacién y descripcién de la solucién adoptada:

El proyecto pretende dar respuesta al programa de mejoras solicitado por la Conselleria de Cultura,
Educacién e Ordenaciéon Universitaria y conseguir la mejora de la eficiencia energética del edificio.

Para ello, las intervenciones concretas que se proyectan son las siguientes:

- Certificado de Eficiencia Energética del estado actual.

- Certificado de Eficiencia Energética del estado reformado.

- Sustitucién de parte de la carpinteria exterior.

- Colocacién de caja compacta de persianas.

- Aislamiento en cajas de persiana.

- Aislamiento de fachadas por el interior, con la inyeccién de aislante en cdmara.

- Instalacién de falsos techos en zonas puntuales que carecian de éstos.

- Colocacién de aislante sobre los falsos techos de la ¢ltima planta o sobre el forjado bajocubierta en caso
de ser posible el acceso al mismo.

- Sustitucién de luminarias por equipos de alta eficiencia energética, con equipos de regulacién y detectores
de movimiento.

- Actuaciones puntuales en la instalacién de fontaneria: Renovacién de la instalacién interior a partir de la
acometida y del circuito principal de alimentacién de AF existente hasta el acceso a las llaves de corte de
todos los cuartos humedos del centro, incluyendo la renovacién de la instalacién interior de fontaneria y
griferia de lavabos de vestuarios y bafios en el edificio administrativo y en el edificio gimnasio-vestuarios.

- Actuaciones puntuales en la instalacién de calefaccién: Se instalardn vélvulas termostéticas de regulacién en
todos los radiadores existentes en el edificio de aulas, en el edificio administrativo y en el edificio gimnasio-
vestuarios. Ademds se instalard un interruptor programador horario semanal y con reserva para controlar la
bomba del circuito del edificio gimnasio-vestuarios, del edificio administrativo y del edificio de aulas.

- Reparacién y pintado de paramentos interiores, de elementos metdlicos, de elementos de madera y
carpinteria interior.

- Colocacién de elementos de identidad corporativa.

- Limpieza de fachadas y aleros de hormigén con chorro de agua.

- Tratamiento protector e hidrofugante de fachadas.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas:

Estos se encuentran debidamente justificados en el punto 3. Memoria constructiva que se adjunta en la
memoria de este proyecto.

1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

SEGURIDAD

SEGURIDAD ESTRUCTURAL

De de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o
afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otfros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

El proyecto de reforma integral propuesto no interviene en la estructura existente, por lo que no se alteran las
condiciones de seguridad estructural del edificio existente.
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SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la
extensién del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos
de extincién y rescate.

Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-SI
para reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios del edificio sufran dafios derivados de un
incendio de origen accidental, asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes, y se permita
la actuacién de los equipos de extincién y rescate.

SEGURIDAD DE UTILIZACION

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la
extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos
de extincién y rescate.

Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-SUA
en lo referente a la configuracién de los espacios, y a los elementos fijos y méviles que se instalen en el
edificio, de tal manera que pueda ser usado para los fines previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo
de accidentes para los usuarios.

HABITABILIDAD

HIGIENE, SALUD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

De tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestién de toda clase de residuos.

Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-HS
con respecto a higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

Se han dispuesto los medios que impiden la penetracién de agua o, en su caso, permiten su evacuacién sin
produccién de dafios, con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad en el
interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones.

PROTECCION FRENTE AL RUIDO
De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.

Estas prestaciones no son de aplicacién en el presente proyecto.

AHORRO DE ENERGIA Y ASILAMIENTO TERMICO
De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.
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Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-HE, de
tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio y
con el RD. 235/2013 por el que se aprueba el procedimiento bdsico para la Certificacién de la Eficiencia
Energética de los edificios, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
adecuada utilizacién del edificio; por lo que las condiciones de ahorro energético, aislamiento térmico y uso
racional de la energia quedan garantizadas con el cumplimiento de la citada normativa técnica de
aplicacién, justificada en su apartado correspondiente.

Se han proyectado unas instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente con un sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupacién real de
la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimiza el aprovechamiento de la luz natural, en las
zonas que retnen unas determinadas condiciones.

En cuanto a las instalaciones de calefaccion, apuntar que la edificacién existente se alimenta de una caldera
de gasdleo recientemente sustituida, sobre la cual no se va a actuar. Se instalaran vélvulas termostdticas de
regulacién en todos los radiadores existentes en el edificio de aulas, en el edificio administrativo y en el
edificio gimnasio. Ademds se instalar& un interruptor programador horario semanal y con reserva para
controlar la bomba del circuito del edificio gimnasio-vestuarios, del edificio administrativo y del edificio de
aulas.

FUNCIONALIDAD

UTILIZACION
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

Aquellos elementos modificados por la reforma integral propuesta se ajustan a lo establecido en el DB-SUA,
de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

ACCESIBILIDAD
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas el acceso y la
circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

El proyecto de reforma integral propuesto no interviene en las prestaciones de accesibilidad, por lo que no se
alteran las actuales condiciones de accesibilidad existentes en el edificio.

ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, AUDIOVISUALES Y DE INFORMACION

De acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

El proyecto de reforma integral propuesto no interviene en las prestaciones de acceso a los servicios, por lo
que no se alteran las actuales condiciones existentes en el edificio.

LIMITACIONES DE USO
El edificio solo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas de sus

dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd
objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las
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condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

Para realizar el cambio de uso del edificio se atenderd a lo dispuesto en la normativa urbanistica de
aplicacién y en la Ley 2/2016 del suelo de Galicia.

1.5 GESTION DE RESIDUOS

Se realizaré la Gestién de residuos de la construcciéon, asi como la redaccién del debido Plan y obtencion de
los certificados y demds documentacién acreditativa de la Gestién de los residuos de la obra, segin la
Normativa vigente.

1.6 CONTROL DE CALIDAD

Se realizard el Control de Calidad durante la ejecuciéon de la obra, por Laboratorio homologado segin
programacién establecida por la Direccién Facultativa.

1.7 PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

El presupuesto de ejecucién material de las citadas obras asciende a lo cantidad de 292.372,26 € (Doscientos
noventa y dos mil trescientos setenta y dos euros con veintiseis céntimos de euro).

Qurense, abril de 2017
La arquitecta,

e

Fdo. Estefania Vazquez Miller
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